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Lel 9.514/97

Art. 22: negocio juridico pelo qual o
fiduciante, com o escopo de
garantia de obrigacao propria ou de
terceiro, contrata a transferéncia ao
credor (fiduciario) da propriedade
resoluvel de coisa imovel.
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Lei 14.711/23 Alteracses na Lei 9.514/97

Art. 22. A alicnagdo fiduciana regulada por esta Lei € o negocio juridico pelo qual o deveder-ew-fiduciante, com
o escopo de garantia de obrigacio propria ou de terceiro, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade
resolivel de coisa imovel.

§ 3° A alicnagio fiduciania da propriedade superveniente, adquirida pelo fiduciante, ¢ suscetivel de registro no

registro de imovcis desde a data de sua celebracdo. tornando-sc eficaz a partir do cancelamento da propriedade fiduciaria

antcriormente constituida.

§ 4° Havendo alienacdes fiduciarias sucessivas da propriedade superveniente, as anteriores terdo prioridade em
relacdo as posteriores na excussido da garantia. observado que. no caso de excussio do imovel pelo credor fiduciario

antcrior com alienacdo a tercciros. os dircitos dos credores fiduciarios posteriores sub-rogam-se¢ no preco obtido.
cancclando-se os registros das respectivas alicnacoes fiducianas.

§ 5° O credor fiduciario que pagar a divida do devedor fiduciante comum ficara sub-rogado no crédito ¢ na

propricdade fiduciaria em garantia, nos termos do inciso 1 do caput do art. 346 da Lci n® 10.406. de 10 dec janciro de
2002 (Codigo Civil).

§ 6° O inadimplemento de quaisquer das obrigacdes garantidas pela propriedade fiduciaria faculta ao credor

dcclarar vencidas as demais obrigacdces de que for titular garantidas pelo mesmo imovel. inclusive quando a titulandade

decorrer do disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O disposto no § 6° aplica-sc a hipotese prevista no § 3° deste artigo.

§ 8° O instrumento constitutivo da alienacdo fiduciania na forma do § 3° deve conter clausula com a previsdo de
que trata o § 6" deste artigo.

§ 9° Na hipotese de o fiducianio optar por exercer a faculdade de que trata o § 6° deste artigo. devera informa-lo
na intimacao de que trata o § 1°do art. 26 desta Lei.
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§ 10. O disposto no § 3° do art. 49 da Le1 n® 11.101, de 9 dec fevereiro de 2005. beneficia todos os credores
fiducianos, mesmo aqueles decorrentes da alicnacio fiduciaria da propriedade superveniente.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao ncgocio fiduciano contera:
1—eaalordo-principal-da-dvada:

| - o0 valor da divida, sua estimacio ou scu valor maximo:

V - a clausula gssegurardequc asscgure ao fiduciante-erquante-adtmplente- a livre utilizagao, por sua conta e risco,
do imovel objeto da alienagdo fiduciana:. cxccto a hipotese de inadimpléncia;

VII - a clausula dispendequc disponha sobre os procedimentos de que iata-a-asttratam os arts. 26-A. 27-¢ 27-A
desta Lei.

Art. 25. ..

§ 1° No prazo de 20 (trinta) dias, a-eentarcontado da data de liquidagio da divida, o fiduciario fornecera o
respectiva-termo de quitagdo ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante—seb-pena.

§ 1°-A O nio fernecimento do termo de quitacdo no prazo previsto no § 1° deste artigo acarrctara multa em-{aver
deste:ao fiduciario equivalente a 0.5% (mcio por cento} ao més, ou fragdo, sobre o valor do contrato-. quc sc revertera cm




§ 1°-A O nio fornecimento do termo de guitacdo no prazo previsto no § 1° deste artigo acarrctara multa em-faver
deste:ao fiduciario equivalente a 0.5% (meio por cento) ao mes, ou fragio, sobre o valor do contrato-. que sc revertera em
favor daquele a quem o termo ndo tiver side disponibilizado no referido prazo.

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, a-divida-e-constitiidec constituidos em mora o devedor
¢, se for o caso. o terceiro_fiduciante, censehidar-se~ascra consolidada, nos termos deste artigo, a propriedade do imovel
em nome do fiduciario.

§ 1° Para es-fins do disposto neste artigo, o devedor ¢. se for o caso. o terceiro fiduciante—eu-set-representante
legal-en-procurnder-reguiarmente-constitiido-sera-tatimade scrio intimados, a requerimento do fiduciario, pelo oficial
do registro de 1imovels competente-Registra-de-lmoxveis, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagido vencida ¢
asaquelas que—se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos

contratuais, os cncargos lcgais, inclusive os tnbutos, as contribuigoes condominiais imputaveis ao imovel-slém-das ¢ as
despesas de cobranga ¢ de intimagio.

§ 1°-A Na hipotese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscricdo imobiliaria em garantia da mesma
divida, a intimagdo para purgacdo da mora podcra scr requerida a qualquer um dos registradores compctentes ¢, uma vez
realizada. importa em cumprimento do requisito de intimacio cm todos os procedimentos de excussio, desde que informe
a totalidade da divida ¢ dos imovceis passiveis de consolidagdo de propricdade.




§ 2° O contrato defintrapodcera cstabelecer o prazo de caréncia. apos o qual sera expedida a intimagao._

§ 2° -A Quando nao for estabelecido o prazo de caréncia no contrato de que trata o § 2° deste artigo, este sera de
15 (quinze) dias.

§ 3° A intimagido far-se-ascra fcita pessoalmente ao devedor c. sc for o caso. ao terceiro fiduciante, eu-ae-seu
representanteque por essc ato serio cientificados de gue. se a mora nio for purgada no prazo legal-eu-ae-procurader
resulannmente-censttuide—podende. a propricdade sera consolidada no patriménio do credor ¢ o imovel sera levado a
leildo nos termos dos arts. 26-A. 27 ¢ 27-A desta Lel, conforme o caso. hipotese em que a intimagdo podera ser promovida-
por solicitagio do oficial do Registrercgistro de lmovesimovels, por oficial de Reaistrorcgistro de Titulestitulos e
Deeuwmentesdocumentos da comarca da situagido do imovel ou do domicilio de quem deva recebeé-la, ou pelo correlo, com
aviso de recebimento-, situacio em que se aplica, no que couber. o disposto no art. 160 da Lei n® 6.015. de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos).

§ 4° Quando o devedor ou. sc for o caso. o terceiro fiduciante, et-seto cessionario, e-seto representante legal ou
0 procurador regularmente constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pclo
serventuano encarregado da diligéncia ¢ informado ao oficial de Registrorcgistro de Hmévesimoveis, que, a vista da
certidio, promovera a intimagao por edital publicado dusante-peio periodo minimo de 3 (trés) dias—pelo-menes- em um
dessemaisiomnal de maior circulagio local ou seutrecm jornal de comarca de tacil acesso, sc #o0 local nao heuxerdispuser
dc imprensa diaria, contado o prazo para purga¢io da mora da data da ultima publicagdo do edital.

§ 4°- A E responsabilidade do devedor e, se for o caso. do terceiro fiduciante informar ao credor fiduciano sobre a
alteracdo de secu domicilio.




§ 3° No segundo leildo. sera aceito o maior lance oferccido desde que seja 1gual ou superior ao valor integral da

divida garantida pela aliecnacdo fiduciaria mais antiga vigente sobre o bem. das despesas. inclusive emolumentos
cartoranos. dos prémios de seguro. dos encargos legais, inclusive tributos. ¢ das contnbuicdes condominiais.

§ 4° Se no segundo Icildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacio estabelecido no §
3° deste artigo. a divida sera considerada extinta, com reciproca quitacio. hipotese em que o credor ficara investido da
livre disponibilidade.

§ 5° A extincdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematacio configura condigdo resolutiva
¢ £ ¢

incrente a divida c. por 1sso0. estende-sc as hipoteses em que o credor tenha preferido o uso da via judicial para cxcecutar a

divida.

Art. 27. Bnia-ver-eonselidada-a-propriedade-em-<sen-pome-e-fiduciario—ne-prazo-de-tAnta-dias—eontades-da-date
de-registro-de-gue-trata-o-$-7-de-arigo-anteror-promevera-pubhco-letldo-para-—a-altenngdo-de-tmével-Consolidada a
propricdade cm seu nome. o fiduciario promovera leildo publico para a aliecnacio do imovel. no prazo de 60 (sessenta)
dias. contado da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Leci.

§ 2° No scgundo leilio, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida garantida
pela alienacao fiduciaria, das despesas, inciusive emolumentos cartorarios. dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, ¢ das contnbuigdes condominiais, podendo. caso nao haja lance que alcance refendo valor. ser aceito
pelo credor fiduciarnio, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pclo menos. metade do valor de avaliacdo do
bem.




§ 5° Se no segundo leildo e-maier-lance-eferecide-nie-for-1gual-eu-supertorae-valerreferide-nio houver lance que
atcnda ao reterencial minimo para arrematacgao estabelecido no § 2°, considerar-se-a-extinta-a-divida-e exonerado-o-creder
o fiduciario ficara investido na livre disponibilidade do imovel ¢ exoncrado da obrigagio de que trata o § 4°.

§ 5° A Se o produto do leildo nido for suficiente para o pagamento integral do montante da divida, das despesas ¢
dos encargos de que trata o § 3° deste artigo. o devedor continuara obrigado pelo pagamento do saldo remanescente. que
podera ser cobrado por meio de acido de execucio ¢, sc for o caso. excussio das demais garantias da divida. ressalvada a
hipotese de extincdo do saldo devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A desta Lei.

$-6=Na-hipetese-de-que-trata-o-paraerato-anterior—o-creder—ne-praro-de-cinco-dins-a-contar-da-data-do-segunde
lailde-daraao-deredor guitacie-da-divida -mediante-temno propro-

§ 6°-A Na hipotese de que trata o § 5° para efeito de calculo do saldo remanescente de que trata o § 5°-A. sera
dcduzndo o valor correspondente ao referencial minimo para arrematacdo do valor atualizado da divida, conforme

cstabelecido no § 2° deste artigo. incluidos os encargos e as despesas de cobranga.

§ 11. Os direitos reais de garantia ou constricdes. inclusive penhoras. arrestos, bloqueios ¢ indisponibilidades de
qualquer naturcza. incidentes sobre o direito real de aquisicdo do fiduciante ndo obstam a consolidagao da propnedade
no patrimonio do credor fiduciario ¢ a venda do imovel para rcalizacdo da garantia.

§ 12. Na hipotesc prevista no § 11 deste artigo, os titulares dos dircitos reais de garantia ou constricoes sub-rogam-
se no direito do fiduciante a percepgdo do saldo que eventualmente restar do produto da venda.




Art. 30. E assegurada ao fiduciario, 50 seu cessionario ou aos scus sucessores, inclusive ezc adquirente do imével
por forga do Icilio publico ledlde-de que tratam os arts. 26-A. 27 33-1-¢ 2=de-a:t-27-A, arcintcgragdo na posse do imovel.
que sera concedida liminarmente, para desocupagdo em-no prazo de G0 (sessentaj dias, desde que comprovada,—m-\te;:ma
de-dispeste-re-#it-26: a consolidagio da propriedade cm secu nome-. na forma previsia ne art. 26 desta Lei.

Paragrafo unico.-Na~-epcracées- je-Hranctamento-1moh Lane-ncusive Ra~operacdes do-Br crama Mhnrha-Caca:
Minha Vida—thstittido- -pel»&-l.—erﬁ—i» 4-93-r—de--7- ée-ﬁ%he-ée--’@(-)‘)—eem fet‘tiﬁeﬁ-ﬁdﬁ*iﬂdes da- Meﬁf&lﬁﬂzfﬂe de—ee*aﬁ—ﬂe-

imovel ou consolidada definitivamente a propncdadc no caso de trustragao dos lciloes, as agoes Judlcmls que tenham por

objcto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os rcqmsntos procedimentais de cobranga ¢ leilao, excetuada a
exigéncia de notificagdo do devedor ¢. se for o caso. do terceiro fiduciante, serae-resetvidas-em-perdas-e-danos-e-ndo
obstarido a reintegragio de possc de que trata este artigo- ¢ scrao resolvidas em perdas ¢ danos.

Art. 37-A —O-dexeder fiduciante pagara ao credor fiduciario- ou &-guem-vier-a-steedé-toao scu sucessor, a titulo
dc taxa dc ocupagio do imovel, por més ou fragio, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor adc que s«
retereirata o inciso VI do caput ou o paragrato unico do art. 24 desta Lei, computado ¢ cxigivel desde a data da
consolidagdo da propricdade fiduciaria no patriménio do credor #idweranteliduciario até a data em que este: ou sews
sHeessaFes-sCU successor vier a ser imitido na posse do imovel.

Art. 39 —As-eperacoes de-erédito-compreendidas-no-sistema-definane iamento-tmebiliaro—a-quese-refereestal =
I —niese-apheam-as As disposigocs da Ler n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, ¢ as demais-disposigoes legais referentes
ao Sistema Financeiro da Habitagio —SEH:ndo sc aplicam as opcragdes de crédito compreendidas no sistema de
finaniciamento imobilidric a que sc refere esta Lei.

He=iphieant-ve-gs-dispesiedes-dovy-grts-20-a-H-do-Deerete-Let-+—20-de- 2 -de-povembro-de- 1966 -cxchistr mrente
foy-procedinentos-de-execteto-de-créditos-garantides-por-hipotees-
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Primeiro Leilao

Lance minimo

“

HIPOTECA

Valor do imoével no contrato ou base de calculo ITBI, o que for maior



Segundo Leilao

Lance minimo




Segundo Leilao

Hipoteca
Lei 9.514/97

Art. 27, §2°, “No segundo leildo, sera aceito o
maior lance oferecido, desde que seja igual ou
superior ao valor integral da divida garantida

pela alienagdo fiduciaria, das despesas,

inclusive  emolumentos cartorarios, dos
prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicdes

condominiais, podendo, caso njo haja lance
que alcance referido valor, ser aceito pelo
credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance
que corresponda a, pelo menos, metade do

valor de avaliagdo do bem”
(Redagéo dada pela Lei 14.711/23)

Alienacao fiduciaria
Lei 14.711/23
Art. 99, 85° “No segundo leildo, sera aceito o
maior lance oferecido, desde que seja igual ou
superior ao valor integral da divida garantida
pela
inclusive

hipoteca,
emolumentos

das despesas,

cartorarios, dos
prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicbes
condominiais, podendo, caso ndo haja lance
que alcance referido valor, ser aceito pelo
credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance
que corresponda a, pelo menos, metade do
valor de avaliagdo do bem”



Segundo Leilao

Aquisicao ou construcao de imoével residencial,
exceto consorcios imobiliarios

G 2 AF demais casos Credor pode aceitar lance menor
rupO Hipoteca se equivalente a 50%+ do valor do imével
Empréstimo = $ 800 Imoével =$1.000 '\ /
-

50% = $ 500

Min =divida + despesas + encargos Lance Min | Sobra  DébRem

1
4 20 30 = 508°- 530 /*= 0 0

9.514/97, art. 26-A

Grupo 1

80
el 320 20 30 = s5007- 370/ = 130 0

V4
Lance Eg@ﬁ Sobra Déb Rem

480 20 30 = 508°%530 = 0 30
Grupo 2 e 20 30 = 50%-370 =130 0




Dividas sem AF e Hipoteca
Regime geral do CPC

|
Preco minimo ‘ Preco vil

Grupo unico Invalidacao
50% da avaliagao judicial do leilao




AF e Hipoteca

Regime especial - Leis 9.514/97 e 14.711/23
¥

Prego minimo Preco vil

Dividas sem AF e Hipo
Regime geral do CPC Grupo 1

Financiamento residencial, ~ Divida + Despesas + Encargos

exceto consaorcios . -

. Indenizagao
Preco minimo "
Grupo 2 Divida + Despesas + Encargos

St Demais casos ou 50% do valor do imovel
Grupo unico

50% da avaliagao judicial
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SUPERIOR

TRIBUNAL DE JUSTICA

~ " Em contrato de compra e venda de imével com
alienacao fiduciaria..., a resolucado do pacto...

devera observar a ... Lei 9.514/97, por se tratar

de legislacao especifica, afastando-se..a  _

aplicacado do Codigo de Defesa do Consumidor - 29




Segundo Leilao

Lance minimo
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