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» Possibilitar a venda antecipada de unidades a construir
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» Estabelecer obrigacdes ao Incorporador até entrega de unidade futura

]

» Incorporador é “Chave” do negécio Planeja Obra

Elabora e aprova projeto arquitetdnico

Prepara memorial incorporacao convencao condominio
Redige propostas e contratos

Constroi e entrega, institui condominio etc.

» Proteger consumidor!!! — Recebe parte do preco antecipadamente

» Art. 32 - Registro perante RI
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Redacao antiga

Art. 32. O incorporador somente podera

neqgociar sobre unidades autbnomas apos ter

arquivado, no cartorio competente de Registro

de Imoveis, os seguintes documentos: (...)
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Redacao atual

Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou

onerar as fracoes ideais de terrenos e acessoes que
corresponderao as futuras unidades autbnomas
apos o registro, no registro de imdéveis competente,
do memorial de incorporagao composto pelos

seguintes documentos: (...)
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Lei 4.591/64:

Art. 66. Sao contravengoes relativas a economia popular, puniveis na forma do artigo 10 da Lei n? 1.521,

de 26 de dezembro de 1951: | - negociar o incorporador fracoes ideais de terreno, sem previamente

satisfazer as exigéncias constantes desta Lei; (...)

PENA - Multa de 5 a 20 vezes o maior salario-minimo legal vigente no Pais.
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12 INTERPRETACAO POSSIVEL: A auséncia de mudanca do art. 66 indicaria que a proibi¢io continua

como antes. Seguimos aguardando registro do memorial de incorporac¢ao para negociar imoveis. Neste

caso, NADA MUDA.

22 INTERPRETACAO POSSIVEL: Os dois artigos (32 e 66) devem ser interpretados em conjunto, de

forma que poderia ser feita negociacao preliminar. Caso contrario a alteracao art. 32 seria indcua.
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> Promessa com ou sem $

Publicidade
Pesquisa/sondagem de mercado

Cadastro

AARN AT ) SR 7

Stand de vendas
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A RESERVA DEVE RESGUARDAR OS OBJETIVOS DA LEI DA SEGUINTE FORMA:

> Em beneficio do adquirente;
» Nao haver adiantamento de valores ou multas / nenhuma perda para adquirente;

O interessado nao ser obrigado a comprar, mera manifestacao de interesse pela futura compra,

a ser exercida se e quando chegar o momento adequado (registro da incorporacgao).
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Material publicitario: deve evidenciar no teor da publicidade que se

trata de RESERVA, ou OPCAO;

Redes sociais: cuidado com a divulgaciao nas redes e teor da

mensagem a ser transmitida;
Treinamento do corretor: instrui-lo corretamente.

Nao se trata de “venda” e sim “reserva’, ou “manifestacao de

interesse”, ou 0p(}30 conforme o caso.

Projeto aprovado perante Municipalidade???
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Construtora de Porto Belo é
condenada por venda de imovel
sem registro em cartorio

Justica também revisou clausulas abusivas no contrato de venda de duas
unidades

REDAGAO ND, ITAJAI .
o oo ] ¢ ] [in

Uma construtora de Porto Belo, no Litoral Norte catarinense, e seu socio-
administrador foram condenados por descumprirem a lei que obriga o registro de
iméveis de unidades auténomas de empreendimentos.

Construtora que usa CR7 na
propaganda tem vendas de imovel
de luxo suspensas

O apartamento mais barato em torre de 56 andares é oferecido por R$ 1,8 milhdo em Balneario
Camboril, em Santa Catarina
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9/11/2010
[ Facebook [ Twitter

Construtora recebe multa de R$ 2 milhdes por vender iméveis sem registro de incorporagao

A Construtora VIPE Ltda. recebeu, em acdo civil publica ajuizada pelo Ministério Publico de Santa Catarina (MPSC), multa no valor de R$ 2
milhées por vender os apartamentos do Residencial Baia Azul, no Municipio de Porto Belo, sem o devido registro de incorporacdo junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis. Além da multa, a empresa deverd regularizar o empreendimento e ressarcir 0s compradores dos imadveis de
eventuais prejuizos.

“Prédio do Cristiano Ronaldo” em
BC esta sendo negociado
ilegalmente

02/08/2023
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Nesse andar, tem-se que a alteragao legislativa deixou de vedar a negociacao de unidades autbnomas
em momento anterior ao arquivamento de documentos no Registro de Imoveis, passando a proibir tao
somente sua alienacdo ou oneragao, termos, por certo, menos abrangentes que a negociacao. Note-se,
portanto, que a intenc¢ao do legislador foi a de abrandar o rigor da proibi¢cao contida no dispositivo, de
modo a possibilitar a negociacdo dos imoéveis e tdo somente impedir a sua efetiva venda ou oneracao.
Logo, diante da modificacdo da nomenclatura utilizada, conclui-se que é possivel a realizacdo de
pactos que visem negociar as unidades habitacionais do empreendimento. (TJSC. Agravo de
Instrumento n® 5054611-66.2023.8.24.0000;. Relator (a): CLAUDIA LAMBERT DE FARIA; Data do
julgamento: 09/10/2023)
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Obrigado!
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