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Caso Prático: Empresa 
X - Superando 
Obstáculos Jurídicos 
com Inovação

Estudo de caso: transformando impasse 
legal em solução urbanística
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O Desafio Jurídico
CENÁRIO

- Empresa consolidada há 20 anos.

- +200 empregos diretos.

- Aquisição de terrenos por cessão 
hereditária.

-

- PROBLEMA: A empresa Ocupava a rua 
(sistema viário) do loteamento.

A QUESTÃO CENTRAL:

Como regularizar ocupação em bem 

público destinado ao sistema viário?
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O Impasse: Limitações do Usucapião

Constitucional: 

- Art. 183, §3º, CF/88: “Os imóveis públicos 
não serão adquiridos por usucapião”

Civil:

- Art. 102, CC/02: Bens públicos de uso 
comum são imprescritíveis

Urbanístico:

- Sistema viário = bem de uso comum do 
povo

- Função social indisponível

RESULTADO: Via judicial tradicional 
inviável

Legenda da imagem
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A Solução: REURB como Instrumento Jurídico
Base Legal: Lei 13.465/2017

Definição de núcleo 

urbano informal

Aproveitamento 

urbanístico sem novo 

parcelamento.

Dispensa de alienação
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Núcleo urbano informal 
consolidado

Via jamais implantada 
fisicamente

Acesso viário alternativo 
existente



CONGRESSOS IBRADIM | NORDESTE 2025

Resultados Práticos Alcançados

Jurídicos:

Titulação definitiva registrada

Segurança jurídica plena

Conformidade urbanística

Eliminação de passivo legal

Econômicos:

Preservação de 200 empregos

Continuidade dos investimentos

Valorização do entorno

Arrecadação tributária regular

Urbanísticos:

Adequação do direito ao fato urbano

Otimização do uso do solo

Melhoria da infraestrutura local



Conclusão: REURB como 

Diferencial Profissional

Para o Advogado:

- Domínio de legislação 

especializada

- Solução inovadora para 

casos complexos

- Posicionamento como 

especialista em direito 

urbanístico
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Reflexão Final 

O advogado contemporâneo deve conhecer não apenas os institutos clássicos, mas

dominar os novos instrumentos jurídicos que o ordenamento oferece.

A REURB representa essa evolução: do direito que nega ao direito que soluciona.

A diferença está em saber quando e como aplicar cada ferramenta jurídica disponível
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Obrigada!
Viviane Santos
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