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O Desafio Juridico
CENARIO

Empresa consolidada ha 20 anos.
- +200 empregos diretos.

- Aquisicao de terrenos por cessao
hereditaria.

PROBLEMA: A empresa Ocupava a rua
(sistema viario) do loteamento.

A QUESTAO CENTRAL:
Como regularizar ocupagao em bem
publico destinado ao sistema viario?
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O Impasse: Limitagoes do Usucapiao

Legenda da imagem

Constitucional:
- Art. 183, §3°, CF/88: “Os imodveis publicos
nao serao adquiridos por usucapiao”

Civil:
- Art. 102, CC/02: Bens publicos de uso
comum sao imprescritiveis

Urbanistico:
- Sistema viario = bem de uso comum do
povo
- Funcao social indisponivel

e > o REI‘
RESULTADO: Via judicial tradicional ' Cl C B
inviavel . ;i
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A Solucao: REURB como Instrumento Juridico
Base Legal: Lei 13.465/2017

s
Definicdo de nucleo Aproveitamento
urbano informal urbanistico sem novo
parcelamento.
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Nucleo urbano informal
- consolidado
Via jamais implantada

fisicamente
Acesso viario alternativo RE
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Resultados Praticos Alcancados

Juridicos:

Titulacao definitiva registrada
Seguranca juridica plena
Conformidade urbanistica
Eliminacao de passivo legal

Econdémicos:
Preservacao de 200 empregos
Continuidade dos investimentos
Valorizagao do entorno
Arrecadacao tributaria regular

Urbanisticos: RE
I

Adequacao do direito ao fato urbano C =B
Otimizagao do uso do solo ek |
| Melhoria da infraestrutura local P B
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

L sd] : 2° OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA
sumento 'CNPJ: 15.224.679/0001-70
A Jr A 10 g ComasOpeCner Sl 37 219 Fodo Crto-Canagri-BA -CEP: 5800121 T 1) 0579

PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DA BAHIA

i ' @ Bel” MAISE CAMPOS SARLO
W\ Ofi

CNM: 005637.2.0045458-81
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO SEGL

Comarca de CAMACAR! - B4 — m‘ - INCLUSAO DE MEMORIAL DESCRITIVO - Prenotacdo 67987 em

COI’IC'USéO: REURB como SRS BRSSO CRal G e 2.708/2023: Procede-se a esta averbacdo, nos termos da CERTIDAO DE
. = . maTrRIcULA N P DATA 01 de setembro de 2023 REGULARIZAGAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo MUNICIPIO DE CAMAGARI,
Diferencial Profissional IMOVEL: Lotes 685 o 690 aa ouadre A/c; I | Tepresentado pelo Exm® Sr. Prefeito Anténio Elinaldo Araujo, na dats
Quadra AF, Lote 675 da Quadra AC; Lotes 687 e cde 09 de janeiro de 2023, extraida do procedimento de Regularizagao

integrantes do Loteamento denominado Coldénia de Féria
Municipio de Camagari-Bahia. REGISTRO ANTERIOR: Ca e LR
Inoveis Mata de Sdo Jodo, o livro 3-I, as fls. ] Lokeamento Coldnia de Férias Montenegro; o parcelamento do solo na

Para o Advogado: ol i Moo [ cio deglRegi |modalidade remembramento, encontra-se localizado na Rodovia BA-535, Via
L] Canagari e as Matriculas n° e
ma

Imobiliadrio. PROPRIETARIO: Os constantes das Parafuso, bairro Parafuso, municipio de Camacgari-Bahia, denominando Lote

registro anterior desta matricula. REGISTRO ANTE 01. Quadra AC/AF, com uma Aarea total de 8.248,92m?, com as seguintes
Registro Imdveis Mata de Sao Joao, sob o livro 3-H, . p gy .
1.351 em 14/0 livro 3-I, as fls. 136, sob n® nmedidas e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no

- Dominio de |egis|agéo Matric wcm de Registro de Iméve: |vértice V01, de coordenadas N 8.592.342,82m e E 574.960,19m, situado ao

Matricdlas deste Cartério Imobilid i 3 A : 2 $ 2 d .
002/116927 RS 88, extremo norte do imodével, com os seguintes azimutes e distancias:

especializada 143%47'08" e 7,25 m até o vértice V02, de coordenadas N 8.592.336,97 m e

i - INCLUSAO DE MEMORIAL DESCRITIVO - E E 574.964,47m; 145°48'10" e 7,12m, confrontando com RUA FRANCISCA
’08/2023 Procede se a esta averbagdo, nos term

. Solugéo inovadora para “Gl,mmmm FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Monic |GARCES, até o vértice V03, de coordenadas N8.592.331,08m e E 574.968,47

representado pelo Exm® Sr. Prefeito Anténio Elinald m: 145°25'42" e 4,20m até o vértice V04, de coordenadas N 8.592.327,62 m

Fundiidria de Interesse Especifico do Nucleo Urbano Informal denominado

casos complexos ‘Légrgofigzito32;?12%255:2%}2&;55?%1%25&1?2’%‘1221'?"5 ¢ I 574.970,86 m; 143°46'59" e 1,10n até o vértice V05, de coordenadas

% ST S (LT R B Vi S
- Posicionamento como 01 Guadza AC/RE, com uma drea total de ' 240om: |N 8.592.316,10 m e E 574.956,37 m; 235°22'26" & 26,61 m até o vértice
especialista em direito Theeics vir, o coogemiee ¥ 3 50 diain o F T |0 ' 06y o cooudenaass B 0,392.275.97 & 8 B 374.950,20
urbanistico £ iy I T, it | T Sgee g m 2350247000 @ 39,83 m conteontands. con ESFOLIO D8 RENE

m: 145°25'42" e 4,20m até o vértice V04, de coordenad MONTENEGRO DE ALMEIDA, até o vértice V10,de coordenadas N 8.592.227,57 m

5 . Sagrggn - 5 i A < s
D e o e m e i B e i N R 8 §74.933,79m; 235°40'44" e 38,14 m até o vértice V11, de coordenadas

e I
ESPCLIO DE RENE MONTENEGRO DE ALMEIDA, até o vértice N 3.592.206,0Tm e E 574.902,30 m; 336°00'05" e 17,78m até o vértice V12,
N 8.592.316,10 m e E 574.956,37 m; 235°22'26" e 26,

V)7, de coordenadas N 8.592.300,94m e E 574.934,42 m;

m até o vértice V 08, de coordenadas N 8.592.275,92 m e E 574.950,20 m;
113°05'33" e 30,52 m até o vértice V09, de coordenadas N 8.592.250,01 m
e T £74.966,33 m; 235°24'24" e 39,53 m, confrontando com ESPOLIO DE RENE
MONTENEGRO DE ALMEIDA, até o vértice V10,de coordenadas N 8.592.227,57 m
e £ 574.933,79m; 235°40'44" e 38,14 m até o vértice V11, de coordenadas
N 3.592.206,07m e E 574.902,30 m; 336°00'05" e 17,78m até o vértice V12,
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Reflexao Final

O advogado contemporaneo deve conhecer nao apenas os institutos classicos, mas
dominar os novos instrumentos juridicos que o ordenamento oferece.

A REURB representa essa evolucao: do direito que nega ao direito que soluciona.

A diferenca esta em saber quando e como aplicar cada ferramenta juridica disponivel
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