EMPREENDIMENTOS
LITORANEOS

Questoes Ambientais



INTRODUCAQ

Tematicas que serao abordadas:

01 Praias x Terrenos de Marinha

02 Atualizagoes sobre a “PEC das Praias”
O3 APPsde Estuarios

04 Titularidade dos Mangues

05 Unidades de Conservacao dentro

e fora do Empreendimento



TERRENOS DE

PRAIAS X MARINHA

Natureza Juridica: Natureza Juridica:
- Bem da Uniao (art. 20 CF); - Bem Dominical.
- Bem de uso comum do povo;
- (Lei Federal n. 7.661/88 — GERCO). Conceito:
- Decreto-Lei n°® 9.760/46;
Conceito: - Em Pernambuco, sobreposicao
- GERCO Federal x GERCO Estadual. com area non aedificandi.
Praia Terrenos de Linha Limite do

Linha Marinha Terreno de Terrenos
Marinha (LLTM) Alodiais

Preamar
(LTM)
]
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Mmaaem do portal P&der 360° ( daptad ); 2024.



PRAIA: ECOSSISTEMA DINAMICO

Erosao Progradacao
Ocorre quando o balanco sedimentar de Ocorre quando ha um aumento natural da faixa
uma praia € negativo, ou seja, quando a praia de praia, causado pelo depdsito de sedimentos
perde mais sedimentos do que recebe na linha de costa através das ondas.
*Imagem da BBC Brasil; Natal/RN; 2019. *Imagem do portal Jangada Online; Praia do Icarai/CE; 2020.
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CONSEQUENCIAS

DAS OSCILAQ()ES DAS FAIXAS DE PRAIAS

Progradacao:

e Acrescido de marinha;
e Possibilidade de regularizacao .

Erosao:

e Construcao muro de contencao;
e Autorizacao orgao ambiental;
e Contencao dentro do terreno.

<
/

*Imagem da Prefeitura de Maceid; Maceid/AL; 2023.




NA PRATICA

Alegacoes da SPU nas autuacoes

Equivocos identificados nas autuacoes

Ocupacao em praia

Alargamento do conceito de “praia” sem
base técnica ou legal

Impedimento de acesso a praia

Impossibilidade de exigir passagem com
menos de 250m

Impedimento a circulacao de pedestres na
mare cheia

Possibilidade de passagem provada com
estudo técnico

Ocupacao irregular em bem de uso comum
do povo

Auséncia de identificacao precisa do tipo
de bem de uso comum do povo
supostamente afetado
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CASO 1

Pedido de Regularizacao
de Casa em trecho de
Progradacao da Praia de
Pontas de Pedra em
Pernambuco.



CASO 2

Resort construido nos
limites legais do
loteamento, com instalacao
de muro de contencao.
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CASO 2

Resort construido nos
limites legais do
loteamento, com instalacao
de muro de contencao.
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Legenda
Limite georreferenciado dos lotes G2 ao
G6 de propriedade do Hotel Armaciio

__ Linha de Preamar M
(estabselecida pela SPU)

oL Linha Limite de Terreno de Marinha
(estabelecida pela SPU)

Area verde do Loteamento Merepe ||

em—
’

10 20
Datum: SIRGAS 2000

279800




CASO3 @ZFR" —=- 7
l .' LA N | .

LOTE 10A (AREA 1841 S8 " )

Ocupacao de parte de

Hotel em area publica | : : - Rt Loreavewro QR
de loteamento, | BV ' ¢ A
: . S\ ol AREA CONCEDIDA PELA
mediante concessao : &t~ i ' PREFEITURA
! -0 P

(AREA - 1.22027)

de Direito Real de Uso
pelo Municipio.

LINHA PREAMAR MEDIA DE
1831E RESPECTVA

LINHA LIMITE DE TERRENO DE
MARINMHA DEMARCADAS PELA
SPU

MRVICHE I TOPORAATLA | FRON YR
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CASO3 & ool

e LOTE 90-A ( AREA 1 841 B '

Ocupacao de parte de

Hotel em drea publica . LR 4 Ry Loreavexto GEENEED
de loteamento, ‘ : \
. ~ ; s : : - AREA CONCEDIDA PELA
mediante concessao \ : PREFETUR
‘. . ’ : { " Y ‘ PE

(AREA - 122827 )

de Direito Real de Uso
pelo Municipio.

LINMA PREAMAR MEDIA DE
1831E RESPECTIVA

LINHA LIMITE DE TERRENO DE
MARINHA DEMARCADAS PELA
SPU

MRV O ORRAS WA RO e




“PEC DAS PRAIAS”

Proposta de Emenda a
Constituicao n® 3, de 2022

& PIRES

ADVOGADOS

Nao é sobre privatizacao das praias.

Facilita a aquisicao de terrenos de marinha por
quem o utiliza efetivamente;

Gratuita para estados, municipios e ocupacao de
baixa renda;

Ultimo tramite em 31/03/2025, com votacdo de
emenda. A PEC permanece no Senado.



APP’'S DE ESTUARIOS

Estuarios nao se confundem com rios;
Estuadrios sdo corpos d’agua (bidirecionais) e
rios sao cursos d’agua (unidirecionais);

E decisivo a influéncia das marés para existir
ecossistema estuarino;

Nao ha sobreposicao de rio e estuario.

CONSEQUENTEMENTE..

e As regras de APP de Rio ndo se aplicam a
estuario;

e Nas dreas estuarinas as APPs se limitarao a
vegetacao de mangue nao contemplando
faixa adicional.

*Imagem da CPRH; 2021.




TITULARIDADE DOS MANGUES

A Unido diz que é
dela com base na IN
SPU/DEDDM/ME n.
28, de 26.04.2022 e

Decreto-Lein.
6871/1944,

a CF e o Decreto-Lei
n. 9760/1946 nao
enumeram mangue
entre os bens da
Uniao,

entao...

0S mangues devem
acompanhar a
titularidade das
areas em que se
localizam,

mangues NAao se
confundem com
terrenos de marinha.




UNIDADES DE
CONSERVACAO

Dentro e Fora do Empreendimento

Areas verdes protegidas (APP, Reserva
Legal, UCN eto);

Due diligence expandida — apuracao do
que existe no entorno;

Reservas Extrativistas nos estuarios;
Reserva Privada em Terrenos de Marinha
- RPPN compativel com aforamento.
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OBRIGADA!

Contatos:

@PiresAdvogadosEConsultores
i sandra@pires.adv.br
R (81) 9982-9220

@ www.pires.adv.br
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