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Papel do advogado nos procedimentos

Analisa qual o Orienta o cliente

Conduz a Intermedeia Elabora o Protocola,
instrumento sobre os custos reunidao dos junto ao requerimento acompanha e
adequado e documentos cartorio de com a impulsa o

(usucapido ou condicionantes

necessarios notas para a observédncia dos pedido junto ao

adjudicacgao)

lavratura da ata requisitos registro de
notarial legais imoveis
competente
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Papel do advogado nos procedimentos

Art. 401 do CNN (Prov. 149/2023). O requerimento sera assinado por
advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente e instruido
com o0s seguintes documentos:

VI — instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais,
outorgado ao advogado pelo requerente e por seu cdnjuge ou companheiro;

§ 4.° Sera dispensado o consentimento do cbnjuge do requerente se
estiverem casados sob o regime de separagédo absoluta de bens (art. 73 do
CPC).

Art. 1701, XIV, do CNPE - instrumento de mandato, publico ou particular, com
poderes especiais € com firma reconhecida, por semelhanga ou autenticidade,
outorgado ao advogado pelo requerente e por seu cénjuge ou companheiro;

Art. 216-B da LRP. (...) o pedido devera ser instruido com os seguintes
documentos: (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

VI - procuragdao com poderes especificos. (Incluido pela Lei n® 14.382,

de 2022)

por eles proprios, através de sua advogada; 6.6) Da_clausula-mandato - Todos os
Requerentes, acima qualificados, nomeiam e constituem como sua bastante
procuradora a advogada Rebeka Batista Barbosa, acima qualificada, a quem
conferem poderes especificos e especiais para resolver todos os assuntos referentes ao
presente procedimento de usucapido extrajudicial, a fim de reqularizar a propriedade do
imével em nome deles, Requerentes. podendo representa-los perante reparticoes
publicas e privadas, cartério de notas e de registro de iméveis competente, Prefeitura do
Recife, Secretaria do Patriménio da Unidao, e onde mais for necessario, podendo
apresentar e retirar documentos, requerer registros e averbagoes, requerer certidoes
narrativas e de inteiro teor, certidoes de feitos ajuizados em nome dos requerentes e
dos antecessores, cumprir toda e qualquer exigéncia do registro de imoveis, solicitar
copia integral de processos, assinar requerimentos, formularios e peticoes, assinar
instrumentos publicos ou particulares, inclusive de rerratificacdo _e/ou aditamento _da

presente ata notarial, prestar esclarecimentos, requerer notificagdes em geral, inclusive
de confrontantes, bem como a publicacdo de editais, receber notificagées, formular
requerimento de suscitagdo de duvida registral, nos termos do artigo 198 da Lei
6.015/73, podendo praticar todos os atos do procedimento de duvida, tais como
impugnagao e recurso, podendo ainda, em nome dos outorgantes, dar ciéncia dos
termos da duvida e receber notificacdo para impugna-la; 6.7) Declaracées finais: Os

denominados, simplesmente, REQUERENTES, vem, por intermedio da sua
advogada REBEKA BATISTA BARBOSA, brasileira, divorciada, inscrita na
OAB/PE sob e} ne 47,753, com enderego eletrédnico
rebeka@baotistaecandido.com e enderego profissional na Avenida Gov.

deessssssssssissssssisbtstesseni s cOnstituida

- RE

certificacdo _de posse lavrada em 2 2025, as fls. do _Livro

S no W Oficio de Notas do Recife, em anexo, requerer o
RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE AQUISICAO POR USUCAPIAO do

imovel descrito no item |, conforme razées de fato e direito a seguir
expostas:
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Papel do advogado nos procedimentos

Art. 406 do CNN (Prov. 149/2023). O requerimento, com todos
os documentos que o instruirem, sera autuado pelo oficial do
registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da
prenotagao até o acolhimento ou rejeigao do pedido.

§ 1.° Todas as notificacbes destinadas ao requerente serao
efetivadas na pessoa do seu advogado ou do defensor
publico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente podera acarretar o
arquivamento do pedido com base no art. 205 da LRP, bem
como o cancelamento da prenotacgao.

Art. 1702, §2°, do CNPE. Os autos procedimento extrajudicial
serdo arquivados e cancelada a prenotagdo se, formulada
qualquer exigéncia pelo oficial de registro, o_interessado, ou o
seu advogado, nhdo cumprir no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
ou, ao_menos, apresentar pedido expresso e justificado de

prorrogacao por igual prazo.

DECISAO SOBRE O PEDIDO DE RECONSIDERACAO

Fol apontado pela advogada ora qualificada, via requerimento, que essas notificagdes ficam restritas
as notificagdes daqueles proprietarios expressos na matricula do imével, solicitando, por conseguinte, que
a exigéncia fosse superada, em conformidade ao art. 1701, inciso V, do Codigo de Normas Estadual -
Provimento n® 11/2023.

Assim, decide- la reconsider. ecisdo Reqistral Interl il mitida e consequente
SUPERACAO da causa impeditiva de andlise pela Usucapido Extraordinria Extrajudicial.

RE
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PONTOS COMUNS
DOS PROCEDIMENTOS

Presenca obrigatdria

de advogado Instrumentos de

regularizacao imobiliaria

Existéencia de uma
etapa junto a um

cartério de notas
Facultatividade da via

extrajuducial
Tramitacao junto ao

registro de imoveis
competente

Perda do direito de
propriedade do
proprietario registral

Nao dependem de
homologacéo do

judiciario glE.-E

-
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USUCAPIAO

1. Aquisicdo Derivada;

2. Nao ha competéncia territorial do cartério de Notas para a
lavratura da ata (regra), que atesta a quitacéo e o
inadimplemento; (art.440-F do CNN)

3. Apenas para imoveis matriculados ou objeto de transcrigéo;

4. Ndo ha necessidade de planta e memorial descritivo;

1. Aquisicao Originaria;

2. Ha competéncia territorial do cartorio de Notas para a
lavratura da ata, que atesta o exercicio da posse, natureza,
forma de aquisicdo; (art. 402 do CNN)

3. Imovel com registro ou sem registro; (art. 1.701, §14, do
CNPE)

4. Necessidade de planta e memorial descritivo em alguns
casos (art. 401, §5° do CNN, e art. 1701, §5°, do CNPE); RE
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5. Necessaria anuéncia (expressa ou tacita) de confrontantes

_ . L . em alguns casos (art.407, §10 do CNN), e, em todos os casos,
5. N&o precisa de anuéncia (expressa ou tacita) de . . . L
o . B necessaria a anuéncia (expressa ou tacita) do sindico,
confrontantes e do sindico em caso de unidade auténoma \ . -
. o L. tratando-se de unidade autdnoma de condominio regularmente
integrante condominio regularmente constituido;

constituido (art. 403 do CNN)

6. N&o precisa nofificar as Fazendas; 6. Precisa notificar as Fazendas (art. 412 do CNN);

7. M&o ha publicaciéo de edital para terceiros interessados; 3 . ~ . . .
P e P 7. Ha publicacéo de edital* para terceiros interessados (art.
413 do CNN);

8. Necessidade de titulo: 8. A depender da modalidade, ndo precisa de apresentacéo RE

de titulo: cl L
3
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ADJUDICAGCAO USUCAPIAO
9. Pode h di d tificacéo dos titulares d
9. Necessidade de notificago do proprietario tabular em todos © ave{;i?eit::::iz {:t n:-1 {]igacc:\m) ulares de
os casos (art. 440-R do CNN) )

10. O recolhimento do ITBI & pre-requisito (art. 440-AL do

CNN) ; 10. O recolhimento do ITBI ndo € pre-requisito

(art. 421 do CNN);

11. O exercicio da posse ndo & fator determinante
Po 11. O exercicio da posse & fator determinante

12. Trata situacio de direito 12. Trata situacéo de fato

CONGRESSOS IBRADIM | NORDESTE 2025 |




CONGRESSOS

IBRADIM

Nordeste 2025

ADJUDICACAO

Art. 440-AG do CNN. Os direitos reais, onus e
gravames que n&o impecam atos de disposicao
voluntaria da propriedade n&o obstarao a adjudicacao
compulséria. (incluido pelo Provimento n. 150, de
11.9.2023)

Art. 440-AH do CNN. A indisponibilidade n&o impede
o processo de adjudicacdo compulséria, mas o
pedido sera indeferido, caso néao seja cancelada até
0 momento da deciséo final do oficial de registro de
imoveis. (incluido pelo Provimento n. 150, de

11.9.2023)

USUCAPIAO

Art. 411 do CNN. A existéncia de 6nus real ou de gravame na

matricula do imodvel usucapiendo né&o
reconhecimento extrajudicial da usucapifo.

Paragrafo dnico. A impugnacéo do titular do direito previsto no
caput podera ser objeto de conciliagcdo ou mediagio pelo
registrador. Nao sendo frutifera, a impugnacgéo impedira o

reconhecimento da usucapifo pela via extrajudicial.

impedira o

Art. 418 do CNN. O reconhecimento extrajudicial da usucapiao
de imodvel matriculado ndo extinguira eventuais restrigoes
administrativas nem gravames judiciais regularmente
inscritos.

& 1.° A parte requerenie devera formular pedido de
cancelamento dos gravames e restricbes diretamente a
autoridade que emitiu a ordem.

& 2° 0Os entes pablicos ou credores podem anuir
expressamente a extingdo dos gravames no procedimento da
usucapido.

universidade

IBRADI
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ADJUDICACAO

Art. 1726 do CNPE. Estando em ordem a documentacéo e
nao havendo impugnacio, o oficial de registro de imoveis
emitira nota fundamentada de deferimento e efetuara o
registro da adjudicacfo compulsaria.

8§1° A existéncia de ordem de indisponibilidade contra o
proprietario tabular ndo impede o deferimento da
adjudicagdo, mas o seu registro fica condicionado a
que antes seja feito o seu cancelamento.

§2° A requerimento do interessado & possivel a
expedicao de certiddo de decisao de deferimento para
providéncias complementares, preparatorias e
necessarias ao registro na matricula do imoével.

USUCAPIAO

Art. 1710 do CNPE. A existéncia de dnus real ou de gravame na
matricula do imével usucapiendo néo impedira o reconhecimento
extrajudicial da aquisigio plena da propriedade pela usucapio,
salvo quando se tratar de financiamento realizado no ambito do
SFH.

819 A impugnacéo do titular do direito previsto no caput podera ser
objeto de conciliagdo ou mediagdo pelo registrador. Ndo sendo
frutifera, a impugnagio impedira o reconhecimento da usucapido
pela via extrajudicial.

£29 0 imovel que garanta financiamento no A&mbito do SFH pode
ser usucapido se, no requerimento, for solicitada a manutencéio
desse onus real e nao houver impugnagao do respectivo
credor.

8§39 O reconhecimento extrajudicial da usucapido néo extinguira
eventuais restricbes administrativas nem gravames judiciais
regularmente inscritos no registro de imoveis.

849 Na hipotese do paragrafo anterior, a parte requerente devera
formular pedido de cancelamento dos gravames e restrigbes
diretamente & autoridade que emitiu a ordem.

859 Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a
extingdo dos gravames no procedimento da usucapifo.

universidade

IBRADI
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Viabilidade da usucapiao extrajudicial

Interesse de agir

Art. 410, § 2.°, do CNN. Em qualquer
dos casos, devera ser justificado o obice
a correta escrituracao das transacoes
para evitar o uso da usucapido como
meio de burla dos requisitos legais do
sistema notarial e registral e da tributacao
dos impostos de transmissao incidentes
sobre o0s negocios imobiliarios, devendo
registrador alertar o requerente e as
testemunhas de que a prestacdo de
declaracao falsa na referida justificagao
configurara crime de falsidade, sujeito as
penas da lei.

. Legenda da imagem

VIIl. O OBICE A CORRETA ESCRITURACAO DAS TRANSACOES

Para fins do disposto no art. 410, §2°, do Prov. 149/2023 do CNJ,
considerando que o0s Requerentes desconhecem o paradeiro dos
proprietarios tabulares, tendo em vista que o negocio original foi firmado ha
mais de 60 (sessenta) anos, bem como diante do fato da antecessora A.M.
ARAUJO & FILHOS LTDA ter sido baixada em 27/06/1985, e, ainda, que sé
localizaram 63 das 69 parcelas promissorias mensais, recorrem ao
procedimento extrajudicial de usucapido para fins de regularizagao do imovel
em seus Nomes.

Os Requerentes tém ciéncia, ainda, de que a declaracao falsa configura

crime de falsidade, sujeito as penas da lei.
RE
Ci*
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Art. 410 do CNN. Considera-se outorgado o consentimento exigido nesta Secdo, dispensada a notificagcdo, quando for
apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagao juridica com o titular registral,
acompanhado de prova da quitagcao das obrigagdes e de certiddo do distribuidor civel expedida até 30 dias antes do
requerimento que demonstre a inexisténcia de agéao judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios envolvendo o imovel
usucapiendo.

§ 1.° Sdo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cesséao de direitos e promessa de cessao;

[Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestagcao de vontade das partes, contendo a indicacédo da fracao

ideal, do lote ou unidade, o pre¢o, 0 modo de pagamento e a promessa de contratar;

VI — procuracao publica com poderes de alienacdo para si ou para outrem, especificando o imével,

VIl — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imovel; e

VIl — documentos judiciais de partilha, arrematacéo ou adjudicagao.

§ 2.° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o 6bice a correta escrituragao das transagdes para evitar o uso da
usucapiao como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributagdao dos impostos de
transmissao incidentes sobre os negécios imobiliarios, devendo registrador alertar o requerente e as testemunhas de

que a prestacao de declaragao falsa na referida justificagao configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3.° A prova de quitacdo sera feita por meio de declaracéo escrita ou da apresentacdo da quitagdo da ultima parcela do preco
avencado ou de recibo assinado pelo proprietario com firma reconhecida. RE
§ 4.° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera realizada pelo oficial de registro de imdveis, que )
proferira nota fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do conteudo e da ﬂl 'E‘
inexisténcia de lide relativa ao negocio objeto de regularizacao pela usucapiao. . .

O =

g ]
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Processo Digital n°: 1070011-04.2018.8.26.0100 - TJSP
Classe - Assunto Duvida - Notas

Suscitante: 2° Oficial de Registro de Imoveis da Capital
Juiza de Direito: Dra. Tania Mara Ahualli

Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 2° Registro de Imdveis da Capital a requerimento de Elizabete Vieira dos
Santos Ferreira, apos negativa de processamento de pedido extrajudicial de usucapiao, cujo objeto € o imdvel
matriculado sob o n° 83.906 na mencionada serventia.

Alega o Oficial que a suscitada possui direitos de compromissaria compradora registrados na matricula do
imével, nao sendo possivel o pedido de usucapiao, uma vez que a autora poderia ajuizar acao de adjudicagao
compulséria. Aduz que a adjudicacao seria o remédio apropriado, com respectivo recolhimento do ITBI, nao
sendo a usucapiao meio substituitivo para aquisicao de propriedade.

A suscitada ndo apresentou impugnacdo em juizo, mas perante a serventia (fls. 05/09) aduziu que a adjudicacao
compulséria nao seria possivel, por nao ter localizado o proprietario tabular, além de ndo haver impedimento legal ao
pedido de usucapiao na presente hipotese, valendo o compromisso de compra e venda como justo titulo.

O Ministério Publico opinou pela improcedéncia da duvida (fls. 26/28). ﬁ&
N T
E o relatério. Decido. CI fan
O pwes =

. —
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“Dito isso, passo ao mérito. Assim dispde o Art. 13, § 2° do Prov. 65/17 do CNJ:
"Art. 13 (...)

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o obice a correta escrituragdo das transagées para evitar o uso da
usucapido como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributagdo dos impostos de
transmisséo incidentes sobre os negocios imobiliarios, devendo registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a
prestacéo de declaracéo falsa na referida justificagdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei."

Do que se Ié, ha uma vedagdo normativa ao pedido de usucapido extrajudicial quando este se da com os fim de burlar os
requisitos legais exigiveis para os negocios juridicos imobiliarios. A leitura isolada de tal dispositivo, portanto, daria razdo ao
Oficial.

Todavia, o caput do Art. 13, bem como seu § 1°, permitem concluir que a mera existéncia de compromisso de compra e
venda nao justifica, por si s6, édbice a usucapiao.

Diz o caput do Art. 13 que o requerente pode apresentar justo titulo acompanhado de prova de sua quitagdo como forma de
dispensar o consentimento do titular do dominio, e o inciso | do § 1° menciona que o compromisso de compra e venda é um
exemplo de justo titulo.

Ou seja, o compromisso de compra e venda, acompanhado de prova de sua quitacdo, pode ser apresentado no pedido R%

extrajudicial de usucapido, havendo previsdo expressa de que a apresentacao de tais documentos € benéfica ao requerente, ;h.h

por dispensar a notificagao do titular do dominio.(...) g ‘ I .
[ oadasa

. "
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Se a apresentacao do compromisso de compra e venda quitado é prevista em norma especifica relativa
a usucapiao extrajudicial, nao se pode dizer que tais documentos impediriam o pedido por permitirem o
ajuizamento de acao de adjudicacao compulsoria.

A analise conjunta das normas citadas permite concluir, portanto, que a existéncia do compromisso de

compra e venda quitado sO seria 6bice a usucapiao extrajudicial quando houvesse a possibilidade de

ser lavrada escritura definitiva do negoécio realizado.

Todavia, nos termos do § 2° a parte requerente pode justificar a impossibilidade de tal lavratura (sujeita a
sancdes em caso de falsidade), abrindo caminho para o pedido extrajudicial de usucapiao.

Entendo que, ao mencionar os "requisitos legais do sistema notarial e registral”, a norma visa a impedir que
haja pedido de usucapidao quando a parte pode, pelos meios tradicionais, realizar a transmissao de
propriedade. A possibilidade de ajuizar uma agao de adjudicagao compulsoéria, contudo, nao_se_encontra
dentro destes meios tradicionais, uma vez que tal acdo se da justamente quando os meios notariais e
registrais se mostram insuficientes a pretensao.

Em outras palavras, se a parte esta impossibilitada de lavrar a escritura definitiva de compra e venda, e
devidamente justificar as razdées para tanto, podera optar pela adjudicacao compulsdéria ou pedido de
usucapiao, a depender do preenchimento dos requisitos de cada uma destas opc¢bes, ndo havendo impeditivo,
contudo, que opte pela usucapidao quando entender nao ser a adjudicagcao caminho viavel para obter seu
direito.”

universidade

IBRADIM

130

i
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Art. 1723 do CNPE. Se, ao final, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem como a
auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido mediante
nota de devolucdo fundamentada.

§12 A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impedira o ajuizamento de acao de adjudicacao compulsoria
no foro competente.

§22 A rejeicao do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias Uteis,
perante o oficial de registro de imdveis, que podera reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de
rejeicao.

Art. 1724 do CNPE. Na hipotese prevista no artigo anterior, podera o requerente solicitar a convolacao
do procedimento em usucapiao extrajudicial se, objetivamente, preencher os requisitos para tanto.
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO a requerimento do Sr. S, s C1ito
no C.P.F. sob ¢ n* S conforme protocolo n® 329734, que apos
procedida a busca nos Livros e Fichas de Registro de Imévels deste 1° Servico
Aegistral, deles verifiguel constar, que o imdvel consistente do lote de terreno
sob o n? 7 (sele), da quadra P, componente do loteamento denominado "Saake
WP . localizado no bairro de Nossa Senhora do O, em zona urbana, desle
municipio; medindo 16,40m de frente; 14.50m de fundo, por 30,00m de
compnmenio em cada lado; limilando-se: frenle - rua projelada; esquerdo -
loteamento Suiomsipmeemn; dircito - lote n® 8: @ fundo - lote n® 6, ambos da
mesma quadra; comespondente a mairicula n? i encontra-se prometido em
venda a SIIIINGEGEEEEEE. C .~ F. n* Gy or promessa feita
por Eisnies——————— c sua esposa, dammkinEt i ————
pelo prego de Cr$ 18.000.00, conforme contrato de compromisso de compra &
venda, n® 78, devidamente averbado neste Servigo Registral, sob o n® de ordem
bt (Fegistro Auxiliar), em data de 1 de abril de 1974; &
posterior, Carna de Senlenga, datada de 04.08.1987, exiraida dos autos da Agdo
de Separacio Judicial. o qual tramitou pelo expediente da 3* Vara da Familia e
Acbes Matimoniais da cidade do Recife, deste Estado, entre panes R
T  onde  encontra-se
devidamente averbada nesta Serventia sob o n® AV-112 (apds informatizacio
AV-114), da citada malricula n* @l em data de 28.10.1987; cujos promitentes
vendedores, SN, = sua e5p0sa,
. brasieiros, casades, CP.F. n' SR -
JE < spoctivamente, residentes na cidade do Recife/PE, adquiriram
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TERMO DE QUITACAO

(1) - ESPOLIO S, < <. quando em vida, era
brasileiro, casado com a Sra SEEEG—_————EEEERRNN - iante qualificada,
cirurgido dentista, portador da Cédula de Identidade n° < ———— - i"sCrito 1o
CPF sob o n° S csidente e domiciliado na AEEEG—G_G——
B falecido
em 14 de marco de 2019, neste ato representado por sua Inventariante ="
AN, 1) asileira, casada, advogada, portadora da Cédula de
Identidade n° <N < nscrita no CPF/MF sob 0 n° SRS
residente e domiciliada na
T nomeada nos autos do processo de

inventario n“«EEEENSEEEENEEER (U ramita junto 2P de Sucessoes
e Registros Plblicos da Capital, e (Il) - ESPOLIO

AN .o, quando em vida, era brasileira, viliva, portadora da Cédula de
Identidade n° GRS - inscrita no CPF sob o n° 4 sidente
e domiciliada na
falecida em 22 de novembro de 2022, sem inventario aberto, neste ato representada
por seus unicos herdeiros EIEEEGEGEGGEENEEEENENNNNN, brasileira,
empresaria, casada, portadora da cédula de identidade RG n° TSl
inscrita no CPF n° <UINNENEER, rcsidente e domiciliada na cidade il

Estado de Pernambuco,

OIS Akt Do sileira, advogada,
portadora da cédula de identidade n° <GSR scrita no CPF n°

ARRtEES casada, residente e domiciliada na cidade de Recife, Estado de
Perambuco, na 4G
bt Siseteeesiessenbiisasing . rasileiro, portador da cédula de identidade
ittt inscrito no CPF n° GNNNNEEEEES i/orciado, residente e
domiciliado na
CEP: a——— © St D asileira, nascida

em NN, cmpresaria, portadora da cédula de identidade RG n° ealmuiee
SS8P/PE, inscrita no CPF n° e c=sada, residente e domiciliada na Rua
®nor meio

<

do presente instrumento. declaram o seauinte:

1.

l. 'universidode

IBRADIM

Mediante instrumentos particulares de compromisso de compra e venda n° 78 e
n°® 88, devidamente averbados junto ao 1° Oficio de Registro de Iméveis de

- ) 01 de abril de
T I R T N T

prometeram vender ao Sr. NP - diante qualificado, os lotes de
terrenos préprios, sob os n%. 7 (sete) e 8 (oito), ambos situados na Rua

_componentes da quadra "P", integrantes do loteamento denominado

"y [0calizados no bairro de SN < zona
urbana do Municipio iSRS

Considerando a comprovagdo, por parte dos herdeiros do Promissario
Comprador, do pagamento integral do prego dos compromissos de venda acima

mencionados pelo Sr. YIIIEGNEEEEEEER. <. <M vida, era brasileiro,

vilvo, nao convivente em unido estavel, médico, portador da Cédula de Identidade

n° . - nscrito no CPF sob o n® (R sidente e/

domiciliado na

cidade do Recife/PE, falecido em 01 e marco de 2009, por meio deste instrumento,
os Espélios de
WM por seus representantes, conferem ao Espélio do promissario
comprador yniliessnigwmsmmmirrcvoqavel e irretratavel quitacao de
paqos e satisfeitos referente a venda dos lotes indicados no item anterior, para
outra nao mais repetir ou reclamar, em juizo ou fora dele.

O presente instrumento faz prova da quitagdo do preco, inclusive para fins do ¢

disposto no art. 26, §6°, da Lei n°® 6766/79, de modo que fica o Oficial de Registro

de Iméveis competente a proceder com a transferéncia definitiva da propriedade

dos lotes em favor do Espdlio do Promissario Comprador Sy

SR, »odendo praticar todos os atos de averbacao e registro necessarios,

devendo os herdeiros do promissario comprador arcar com todos os custos

referentes a referida regularizagao. R r
Cllg*

——— s

—

ReCIfe 12 de julho de 2024.

<SSn
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Transferéncia de lotes urbanos

Art. 26 da Lei 6766/79. Os compromissos de
compra e venda, as cessdes ou promessas de
cessao poderao ser feitos por escritura publica
ou por instrumento particular, de acordo com o
modelo depositado na forma do inciso VI do
art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes
indicacoées:

§ 6° Os compromissos de compra € venda, as
cessOes e as promessas de cessao valerao
como titulo para o registro da propriedade
do lote adquirido, quando acompanhados
da respectiva prova de quitacao. (Incluido
pela Lei n°® 9.785, de 1999)

LJ

R-1 - a88ee- "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® «<@aee® do
Protocolo Eletronico, em 19.12.2024 - MNos termos do contraio de
compromisso de compra e venda n® #ll datado de 29.01.1974, e com base
no art. 26. § 62 da Lei n? 6.766/1979. o imdvel objeto da presente mairicula
foi adquirido por SEEEEEEEGEEEEEEE = sileiro, vidvo, médico,
identidade n® o C.P.F. 0>, ccidonte e
domiciliado na cidade do Recife/PE, havido por compra feita a (R
AR - U2 osposa, imssshisssstessssesssbses—n G
gualificados, pelo prego de Cr$ 18.000,00, a época de 29.01.1974, ja
anteriormente e integralmente pago, cujo valor foi atualizado em R%
21.683,78, conforme tabela de fatores de atualizacdo monetaria utilizada
pelo TJ/PE, ref.. « NN avaliacdo fiscal atual do imdvel - R%
290.000,00; emitida a D.O.1.; recolhido o I.T.B.l. no valor de R% 5.800,00,
em data de 09.10.2024. Foram apresentados e nesta Serventia ficam
arquivados: o Termo de Cuitacdo datado de 12.07.2024. emitido pelos
Espdlios de
Silveira, através de seus representantes legais, declarando o pagamento
integral do prego acima referido e dando irrevogavel e irretratavel quitagéo
de pago e satisfeito; a Certiddo de Quitagdo de |.T.B.l. n? SEER-mitida
pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, em data de
10.10.2024; a Certidao Negativa de Débitos n® 4l o Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU emitida pela mencionada Secretaria de
Finangas, em data de 05.12.2024; e a Certiddo Megativa de Dominio da
Unido, extraida do processo n? NN scb o cddigo
verificador «iiiki@ie c codigo CRC GGEsllde cmitida pela
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Pernambuco, em data de
21.10.2024; cujos documentos foram apresentados pela plataforma do e-
Protocolo e assinados eletronicamente (e-Protocolo n? AR o
procedida a consulta dos C.P.F.'s das partes junto & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n? 39/2014 do
CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash
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CESSAO DE PROCURAGCAO EM TITULOS ANTIGOS +
DIREITOS CAUSA PROPRIA PROMESSA
HEREDITARIOS

Lavrar a escritura de Registrar o titulo + lavrar a

Lavratura de inventario compra e venda escritura

TITULO + EDF. SEM
QUITACAO MEMORIAL E
¢ HABITE-SE
Adjudicacdo compulsoria _
Usucapiao

Clg*
e

J/
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Que sejamos, todos o0s dias, indispensaveis no exercicio da nossa
funcéo social.

CONGRESSOS RE.E E .
IBRADIM Cl# Muito Obrigada!

Nordeste 2025 2 = Rebeka Batista
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