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CONGRESSOS

IBRADIM MUDANGCA DE MINDSET BRADI

PRECO

i
COM ATUALMENTE g
TR PREGO
=== COM A REFORMA SEM
TRIBUTO

Hoje as empresas precificam
seus produtos e servicos com

os tributos embutidos E RE
Cl

Na nova sistematica o IBS
e CBS serao calculados —
por fora do preco = =
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IBRADIM REGIME ESPECIFICO BENS IMOVEIS  WiBEAGIN

Nordeste 2025

Imobiliario

Operagoes Fato Redutor de Momento em que o
sujeitas ao Regime Gerador Aliquota IBS/CBS deve ser recolhido

ﬁi Incorporagdo Ato de alienagdo* } 50%
1

CBS

@ Parcelamento do solo Ato de alienagdo* } 50%
Re ime Pagamento/
g - Administracdo e o recebimento
E ’f' ﬁ intermediac3o de Pagamento } SOA)
SpECl ICO < bem imovel
2 (o)
Locagao 70 /
G,,m ¢ Pagamento (s
* considera-se alienagdo a adjudicagdo, a celebragéo, 2
inclusive de quaisquer ajustes posteriores, do contrato de
alienagao, ainda que mediante instrumento de promessa, carta Conttucin . 50(y
de reserva com principio de pagamento ou qualquer outro : Fopedimelyo (0] Forneamento
documento representativo de compromisso, ou quando
implementada a condicdo suspensiva a que estiver sujeita a G -L Cl
alienagao : q Alienaggo de imével Ato de alienagio* (4] Ato de alienagdo
P (0] e

C %
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CONGRESSOS

universidade

IBRADIM  CONTRIBUINTES - INTERMEDIACAO iSRRG

IMOBILIARIA

IMOBILIARIA
(PESSOA JURIDICA)

ATIVIDADE ECONOMICA
(art. 21,1, a,da LC
214/2025

7‘

CORRETOR
(PESSOA FiSICA)

DE FORMA PROFISSIONAL
(art. 21,1, c,da LC
214/2025)

RE
Cl e~

—_—
2 S
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CONGRESSOS universidade

IBRADIM IBRADI

Nordeste 2025

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA E CORRETOR ASSOCIADO

CORRETOR ASSOCIADO -Lei n©13.097/2015 alterou a LC 214/2025 - Art. 255. A base de célculo do IBS e da
Lei n©6.530/1978

Art. 6°, 82° O corretor de imoveis pode associar-se a
uma ou mais imobiliarias, mantendo sua autonomia

CBS é o valor:

IV - da operagao de administracao ou intermediacao;

profissional, sem qualquer outro vinculo, inclusive § 3° Nos servicos de intermediacao de bem imoével,
empregaticio e previdenciario, mediante contrato de caso o ato ou negocio relativo a bem imoével se
associagao especifico (...) conclua com a intermediacao de mais de um corretor,

pessoa fisica ou juridica, sera considerada como base
de calculo paraincidénciado IBS e da CBS a parte da
remuneracao ajustada com cada corretor pela
intermediacao, excluidos:

| - os valores pagos diretamente pelos contratantes da

- intermediacao; e
VAVA
- VAVA = 7 .
Il - os repassados entre os corretores de imoveis. RE

§ 4° Na hipotese de que trata o 8 3° deste artigo, cada ‘ : I .'E
corretor é responsavel pelo IBS e pela CBS incidente — —_
sobre arespectiva parte da remuneracao. ?R ==
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IBRADIM INTERMEDIACAO NBEADIN
NA COMPRA E VENDA

ALIENANTE ADQUIRENTE
Contribuinte ou nao

Contribuinte ou nio IMOBILIARIA

contribuinte contribuinte

1) Fato gerador alienacao (M1) - Assinatura do
contrato (CVC) C1 - PF Contribuinte
* Emite documento fiscal da venda
* Paga IBS/CBS
C2-Simples Nacional
2) Fato gerador intermediacao (M2) - Momento
do pagamento
* Emite documento fiscal da venda
* Paga IBS/CBS
.. * Crédito de IBS/CBS para o alienante

. CONGRESSOS IBRADIM | NORDESTE 2025 |




CONGRESSOS

IBRADIM ADMINISTRACAO WiBRAGIN
NA LOCACAO

LOCADOR LOCATARIO
Contribuinte ou nao

IMOBILIARIA Contribuinte ou nao
contribuinte

contribuinte

1) Fato gerador locacao (M1) — Pagamento do aluguel
* Emite documento fiscal da locacéao
* Paga IBS/CBS

2) Fato gerador administracao (M1) - Pagamento
(Retencao da Taxa de Adm)

*Emite documento fiscal da intermediacao

- Paga IBS/CBS Cl
* Surgimento do credito de IBS/CBS para o —_—
locador »fgk
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CONGRESSOS

IBRADIM  PLATAFORMA DIGITAL: COMO SERA  WIiBRAGi
A TRIBUTACAO?

INTERMEDIADORAS

Regime Especifico de Bens Imdveis
Servico efetivamente prestado € de
intermediacao e administracdo imobiliaria,
ainda que parte das atividades seja
desenvolvidas por imobiliarias parceiras e/ou
corretores associados.

ANUNCIANTES

Regime Geral
N&o ha prestacao de servicos de intermediacao.
A contratacao é voltada unica e exclusivamente
para a veiculacao de anuncios em ambiente
virtual. A empresa nao participa efetivamente do
negocio

CONGRESSOS IBRADIM |




CONGRESSOS Llj universidade

IBRADIM DESAFIOS IBRADIM

ainda que a LC determine que cada corretor
associado é responsavel pelo recolhimento do IBS e CBS que lhe cabe, como
operacionalizar isso na pratica? O processo de apuracao e recolhimento do IBS e CBS
precisa ser feito de forma simples, sem sobrecarregar as pequenas imobiliarias.

caso o sistema de pagamento seja
centralizado na imobiliaria, ela ndo pode ser responsabilizada de forma solidaria pelo
recolhimento do IBS e CBS devido pelos corretores associados. O pagamento
centralizado deve ser feito de forma transparente, com cada corretor ou imobiliaria
emitindo sua nota fiscal individualmente.

necessidade de garantir que todos os corretores envolvidos na
transacao emitam suas notas fiscais corretamente, e que o IBS e a CBS sejam
recolhidos, para que os adquirentes dos servicos possam tomar os créditos de IBS e
CBS incidentes na operacéao, respeitando o principio da ndo cumulatividade. RE

l; .h
Cl g
= -

"

como sera a implementacao desse modelo no sistema de
[ apuracao assistida?
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IBRADIM SISTEMA OPERACIONAL -

APURACAO ASSISTIDA

transferéncias e ressarcimentos

' Arranjos de Pagamento 4
: ! ) 1 y—J: 1 woasee EoA vanwl Y emssdo
' Operacho | Uguideclo [0 3 e secubimarmun sor it DAS
: Firanceirs % Financoira !—v.-’ 1 comuntar § ¢ Wit g erigenoe
: pote) | : : % l J.
E » Consultar tabelas % para split simplificado —:‘ [
£ porte aperado - g '
e {- s oo ' Plataforma (CBS 7 IS) \ \
XY Yy :

)
seterin |
!
Y
Mrecadacho
ISENDA 7/ RDOC
{DARF 7/ DAS /7 777}
Devolugbos
Casrck

Reforma

ePCONOds €
Tetecomunicardes |

Pttty we tr e comrwy

ES Consumo

Tributaria do
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I

70
=7y

m
gl
a
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universidade

IBRADIM

g!E

Nordeste 2025 ::: &

Obrigada!
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