CONGRESSOS

IBRADIM

@ @carlosulyssesneto

9 +558399122-0964

iBRADIM

A moderna advocacia no
Registro de Imoveis
Assinaturas eletronicas e outros
erros comuns: como prevenir
exigéncias?

Experiéncias inovadoras.

O SISTEMA DA QUALIFICACAO
REGISTRAL E OS ERROS MAIS
COMUNS.
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Como Nascemos?

Somos fruto da evolucao social que buscou, na publicidade
do registro publico, a garantia da propriedade.

A propriedade € um direito, cujo Si ha uma coisa, cuja
conhecimento a todos interessa, necessidade entre pelos olhos,
ndo apenas para ser respeitada, como a luz solar, é a

mas em bem da ordem publica, publicidade em relacao a
interessada na seguranga do propriedade immobiliaria.

C,h.relt.o geral: E para tal seguranca GARCIA, Lysippo, O registro de immoveis:
é indispensavel que todos a transcripcao. Rio de Janeiro:

conhecam ou possam conhecer Francisco Alves, 1922.
a quem esse direito pertence.
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Sistema juridico
A base do registro publico
89 paises possuem cartorios que atuam

no mesmo sistema juridico vigenta no Brasil.
Entre eles: Alemanha, Espanha, Japao,

O sistema francés a publicidade se opera por meio de

um registro (transcricdo), que é uma simples forma. A

GhiE e R transcricao torna publicos os atos, mas nao tem forca
B o probante.

- - . No sistema germanico, o registro (inscricdo) ndo é

o ) uma simples forma, € modo de adquirir.

Cddigo Civil Alemao de 1896, cujas bases principais

sao:
Publicidade absoluta;
TN O Brasil possui 3.671 Cartorios Especialidade; RE
111 de Registro de Imodveis atualmente Legalidade. A} 5
de um total de 12.141 cartérios Fé publica ou forca probante. CI i
incluindo todas as especialidades ;.:_

Legenda da imagem
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Como Evitar Notas Devolutivas: IBRADIM

As Boas Praticas Registrarias

“O cumprimento do dever
imposto pela Lei de

Alguns principios B Registros PUblicos,
° st -1 cogitando se de deficiéncia
reQIStraIS' - 1 de carta de adjudicacgéao e
Principio da rogacao ou instancia; levantando-se ddvida
Principio da prioridade; perante o juizo de direito da
Principio da territorialidade; vara competente, longe fica
Principio da qualificag&o; de configurar ato passivel
Principio da legalidade sty ‘ de enquadramento no art.
Principio da continuidade 4 W 7 330 do Cddigo Penal - crime
Principio da disponibilidade £ = 1 L ' de desobediéncia -, pouco
Principio da especialidade  ~ __ (s 4 importando o acolh|mento s'
Principio da inscrigao sob o angulo judicial, I
Principio da publicidade que suscitado.” STF

Habeas Corpus 85.911-9/R) ==
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Declaracao de duvida, acompanhada com o
art. 198

~

N

—

Notificacao do interessado para oferecer
impugnacao

15 cllias

Impugnacao ou nao do interessado

I
[ Audiéncia do MP ]

art. 200

| 1

[

Com diligéncias ] [ Sem diligéncias ]

Sentenca, com ou sem impugnagao
15 dias - art. 201

BRADIM

PROCEDIMENTO DE SUSCITAGCAO DE DUVIDA-REGRA
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Averbacdes Necessarias

Especialidade Subjetiva Especialidade Objetiva

e Alteracdes no estado civil e Retificacdo da descricao
(casamento, separacao, do imdvel.
diVéI’CiO, ébitO). ° A[teraqéo de areas,
e Mudanca de nome ou confrontacdes e medidas.
regime de bens. e Construcdes, demolicdes
e Interdicdes, emancipacdes e incorporacoes.
e outras restricoes pessoais. A
L RE
Clg*
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Dados Pessoais

Inclus@o de informagdes obrigatdrias
faltantes

Retificacdo de Area

Quando n&o houver seguranga na
descri¢ao da area, poligonal, limites

ou confrontacdes (arts. 212 e 213 da
LRP)

/N
W
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Estado Civil

Casamento, separacao, divorcio,
unido estével, 6bito, emancipacao,
interdicao ou alteragao de
nacionalidade

Descricao do Imovel

Cadastros imobilidrios obrigatérios
conforme art. 176, ll, 3, da LRP e art.
440-AQ do CNN

O oficial de registro deve exigir a regularizacédo da matricula antes de praticar atos de constituicao, transferéncia, modificagao
ou rendncia de direitos reais nas situagoes acima, conforme Art. 440-AS do Cédigo Nacional de Normas.
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O oficial deve verificar omissoes quanto a:
a) caracterizacao do imovel;
b) titular do dominio;
c) titular de outros direitos reais ou pessoais ativos.
Escritura publica: pode ser utilizada para fins de saneamento, quando nao for
exigida outra formalidade legal.
Complementacao de dados: elementos de especialidade objetiva ou subjetiva
que nao alterem elementos essenciais do ato podem ser supridos por:

o documentos complementares; ou

. declaracoes dos proprietarios ou interessados, sob sua
responsabilidade.
Saneamento do titulo: ¢é possivel suprir omissdes obrigatérias com
documentacao comprobatoéria, dispensando a lavratura de escritura de
aditamento.



CONGRESSOS

IBRADIM

PROVIMENTO
N°195 CNJ

Procedimento de Autotutela Registral

[

.

Abrir autos incidentais e elaborar
relatério preliminar

\

&

Notificar titulares e exigir
manifestacao

B A

Convidar partes a sessao de
conciliacao

P 4

.

Elaborar relatério definitivo

J

A A

Encaminhar autos ao juiz corregedor

) &

BRADIM
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O MAPA DO PROVIMENTO ' universidade

REGISTRO QUEM SOMOS? Ao IBRADI

SERP — Sistema Eletronico
de Registros Publicos

. ! 1

SREI - Sistema de Registro
Eletronico de Imoveis

\A v A X
f =Y ! Ny 1 2 e A
CNIB - .f‘\ Saec- |ERI-e - Inventario SIG-RI - Sistema
Central de J Servico de Estatistico Eletronico de Informacgodes
Indisponibilidade Atendimento do Registro de Geogrdficas do
de Bens Eletronico Imoveis Registro de
Il 1 s Compartilhado | | e Imoveis i

Maodulos operacionais do SREI, criados pelo ONR

https://mapa.onr.org.br
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Os titulos eletronicos considerados

confiaveis pelo ONR conterao, pelo

menos, os servicos de assinatura
eletronica constantes:

da ICP-Brasil

- da Plataforma gov.br,
de niveis prata ou ouro;
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O Q U E IIBRADIM
SEREMOS?

28

Cartorio4.0e
Tokenizacao
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