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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO
Emenda Constitucional n. 132/2023

> ITCMD relativamente a bens moveis, titulos e créditos,
y» | compete ao Estado onde fora domiciliado o de cujus, ou tiver
I TcMD || domicilio o doador, ou ao Distrito Federal. (art. 155, § 1°, VI,
| com redacao dada pela EC 132)

» Imposicao da progressividade das aliquotas em razéo do valor
do quinhao, do legado ou da doacao. (art. 155, § 19 Il, com
redacao dada pela EC 132)

» A possibilidade de cobranca nas hipoteses de doador ou
falecido domiciliados no exterior ou de bens situados ou
Inventariados no exterior. (art. 16 da EC 132). Tema 825 STF.
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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO
Projeto de Lel n. 108/2024

v Possibilidade de utilizacdo de planta de valores para fixacdo de base
de célculo na transmisséao nao onerosa de bens;

v Incidéncia do imposto no momento da transferéncia de ativos do
instituitor do trust ao seu beneficiario (seja pelo falecimento do
Instituitor ou superacao da condicao imposta para distribuicao dos bens
ao beneficiario ou se o intituidor renuncie de forma irrevogavel a
direitos sobre o patrimonio do trust — Lei 14.754/23);

v Deducéao das dividas do falecido da base de calculo;
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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO

Projeto de Lei n. 108/2024

v Incidéncia sobre perddo de dividas por liberalidade e sem
justificativa negocial passivel de comprovacao entre pessoas
vinculadas;

v' Transmissao declarada onerosa para pessoa vinculada que
nao comprove capacidade financeira para sua aquisicao;

v' O imposto incide na instituicdo de usufruto convencional ou
de qualquer outro direito real e nao incide na extincao;
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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO

Projeto de Lei n. 108/2024

v" Avaliacao a valor de mercado do bem ou direito transmitido:

“Il - nos demais casos, a base de calculo deve ser calculada com
metodologia tecnicamente idonea e adequada as quotas ou
acoes, devendo corresponder, no minimo, ao patrimonio
liguido ajustado pela avaliacdo de ativos e passivos a valor
de mercado, acrescido do valor de mercado do fundo de
comércio, conforme estabelecido na legislacdo do ente
tributante. “
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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO
Projeto de Lel n. 108/2024

v' Para fins da incidéncia do ITCMD, sera considerado como domicilio:

| - para as pessoas fisicas, o local da sua habitacao permanente ou, na
hipotese de inexisténcia ou de mais de uma habitacdo permanente, o local
onde as suas relacbes economicas forem mais relevantes, o qual devera ser
iInformado no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, observada a legislacao do
IBS e da CBS;

Il - para as pessoas juridicas, o local do seu estabelecimento principal,
entendido como o local onde as suas relacbes econOmicas sao mais
relevantes, observada a legislacao do IBS e da CBS.
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ITCMD NA REFORMA TRIBUTARIA DO CONSUMO
Projeto de Lel n. 108/2024

Algumas previsoes relevantes que, apos debates, foram excluidas do projeto:

* Incidéncia sobre valores de previdéncia privada (VGBL e PGBL). Tema 1214 STF;
* Incidéncia sobre distribuicao desproporcional de dividendos;

* Incidéncia a aliquota maxima sobre grandes patrimbnios — a serem conceituados
pelas legislacoes estaduais;

« Alteracdo da competéncia territorial para a cobranca do imposto na transmissao
de participacOes societarias de pessoa juridica cujo ativo proprio ou de sua
controlada seja composto majoritamente por imoveis;
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IBS/CBS EM OPERACOES IMOBILIARIAS

Lei complementar n. 214/2025

COMODATO?

Art. 5° O IBS e a CBS também incidem
sobre as seqguintes operacoes:

IV - demais fornecimentos nao onerosos
ou a valor inferior ao de mercado de bens
e servicos por contribuinte a parte

relacionada.
(LC 214/2025)

IMOVEL DA HOLDING
PATRIMONIAL QUE
ESTA EM USO PELO
SOCIO ?
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ALIQUOTA REDUZIDA: As aliquotas do IBS e da CBS relativas as
operacOes de locacdo, cessdo onerosa e arrendamento de bens

imoéveis ficam reduzidas em /0% (setenta por cento).

NAO CONTRIBUINTE: (i) Pessoa fisica; (ii) Auferir no ano calendario
anterior receita total com essas operacoes até R$ 240.000 (duzentos e
guarenta mil reais) — anualmente corrigidos pelo IPCA; e (iii) Tenha
por objeto mais de 3 (trés) bens imdveis distintos.

REDUTOR SOCIAL: Nas operacOes de locacdo, cessdo onerosa ou
arrendamento de bem imoOvel para uso residencial realizada por
contribuinte no regime regular, podera ser deduzido da base de calculo do
IBS e da CBS o valor de R$ 600,00 (atualizado pelo IPCA) por bem
Imovel, até o limite do valor da base de calculo.

IBS/CBS — LOCACAO E ARRENDAMENTO

IMOVEIS NOVOS
x IMOVEIS
ANTIGOS?
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LOCACAO E ARRENDAMENTO
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02 imoveis 03 imdveis 04 imdveis
Rtfcebe R$ 200.000,00/ano Recebe R$ 300.000,00/ano Recebe R$ 250.000,00/ano
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TOEE® N&o Contribuinte — ALIENAGCAO DE IMOVEIS

« Serao consideradas contribuintes as pessoas fisicas que realizarem a alienacao ou
cessao de direitos de bem imovel, desde que tenham vendido mais de 03 (trés)
Imoveis distintos no ano-calendario anterior - 0s imoveis relativos as operacoes
devem estar no patrimdénio do contribuinte hda menos de 5 (cinco) anos contados

da data de sua aquisicao.

« De igual modo, serédo contribuintes as pessoas fisicas que promovam a alienacao ou
cessdao de direitos, no ano-calendario anterior, de mais de 1 (um) imovel construido

pelo proprio alienante nos 05 (cinco) anos anteriores a data da alienacao.
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COMPRA E VENDA?

(I) Contribuinte ou nao contribuinte vendendo/comprando?

(I) Redutor de aliquota (50%)

(1) Redutor de ajuste ( e valor de referéncia)

(iv) Redutor social

Redutor social no valor de R$ 100.000,00 por bem imo6vel residencial novo;
Redutor social no valor de R$ 30.000,00 por lote residencial, até o limite do ,»
valor da base de calculo, apos a deducéo do redutor de ajuste. :
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JURIDICA ?

Exemplo de caso pratico

SITUACAO: COMPRAR DE CONSTRUTORA PARA ALUGAR
Etapa 01 - comprar

Se comprar na PJ - Vantagem: credito.

Se comprar na PF — n&o contribuinte — nao recupera o credito.

Primeira etapa: mais barato comprar na PJ.
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JURIDICA ?

SITUACAO: COMPRAR DE CONSTRUTORA PARA ALUGAR

Etapa 02 - alugar

Se alugar por PJ — pagara CBS e IBS

Se alugar por PF n&o contribuinte — ndo pagara o IBS/CBS

Mas a aliquota na aquisicao € maior que a da locacao + aplicacao do R$ no tempo.

Portanto, a tendéncia € que comprar na PJ para alugar deve ser mais vantajoso.
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ALGUMAS QUESTOES APLICAVEIS NOS PLANEJAMENTOS
PATRIMONIAIS

- REGRAS DE ITCMD SOBRE DOMICILIO FISCAL.

«  UNIFORMIZACAO SOBRE BASE DE CALCULO PARA FINS DE ITCMD.

«  UNIFORMIZACAO DO ITCMD NA DOACAO SOBRE PERDAO DE DIVIDAS.
« INCIDENCIA O ITCMD NA DOACAO NA TRANSMISSAO ONEROSA P/ PESSOA S/ CAPACIDADE FINANCEIRA.
« PROGRESSIVIDADE DE ALIQUOTAS DO ITCMD.

« INCIDENCIA INTEGRAL DO ITCMD NA DOACAO COM RESERVA DE USUFRUTO

- REGRAS DE INCIDENCIA DE ITCMD S/ PROJETOS PATRIMONIAIS C/ ESTRUTURAS NO EXTERIOR.
- CUIDADOS COM OS VALORES DE AJUSTE PARA OS IMOVEIS QUE ESTAO EM PJ PARA CBS E IBS.
« POSSIVEL INCIDENCIA SOBRE OPERACOES ENTRE PARTES RELACIONADAS PARA IBS E CBS.

- NOVAS INCIDENCIAS NAS OPERACOES IMOBILIARIAS — IBS/CBS

- NOVOS CUIDADOS COM O VALOR DOS BENS DA INTEGRALIZACAO - IBS/CBS.

- ACOMPANHAR PL 108 e REGULAMENTACOES.
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