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PONTOS IMPORTANTES DA CONVENCAO CONDOMIN

{IAL

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem estipular, a

convencao de condominio em multipropriedade determinara:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em materia de
instalacbes, equipamentos e mobiliario do imovel, de manutencéo ordinéaria e
extraordinaria, de conservacao e limpeza e de pagamento da contribuicao
condominial;

I - 0o numero maximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imovel no periodo correspondente a cada
fracao de tempo:

Il - as reqras de acesso do administrador condominial ao
Imovel para cumprimento do dever de manutencao,
conservacao e limpeza:
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« IV - a criacado de fundo de reserva para reposicado e manutencao dos
equipamentos, instalacdes e mobiliario;

« V - 0 regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do
imovel, inclusive para efeitos de participacdo no risco ou no valor do
seguro, daindenizacéo ou da parte restante;

« VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipoteses de
descumprimento de deveres.
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NUMERO DE COTAS POR PESSOA

« Art. 1.358-H. O instrumento de instituicao da multipropriedade
ou a convencao de condominio em multipropriedade podera
estabelecer o limite maximo de fracoes de tempo no mesmo

Imovel que poderao ser detidas pela mesma pessoa natural
ou juridica.
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ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
Art. 1.358-M. A administracdo do imoével e de suas instalagcdes, equipamentos e mobiliario
sera de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicao ou na

convencao de condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacao, de
pessoa escolhida em assembleia geral dos conddminos.

§ 1° O administrador exercerda, além daquelas previstas no instrumento de instituicdo e na
convencado de condominio em multipropriedade, as seguintes atribuicodes:

| - coordenacdo da utilizacao do imoével pelos multiproprietarios durante o periodo
correspondente a suas respectivas fracdoes de tempo:;

Il - determinacado, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos de uso
e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano:;

Il - manutencado, conservacao e limpeza do imoével:
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« Art. 1.358-0O. O condominio edilicio podera adotar o regime de

multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades
autonomas, mediante:

* |- previsao no instrumento de instituicao; ou

|l - deliberacdo da maioria absoluta dos conddéminos.
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« Art. 1.358-R. O condominio edilicito em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autdonomas tera

necessariamente um administrador profissional.

« § 1° O prazo de duracao do contrato de administracao sera
livremente convencionado.

« § 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera tambem o
administrador de todos os condominios em multipropriedade de suas unidades
autonomas.

« § 3° O administrador sera mandatario legal de todos os multiproprietéarios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinaria da multipropriedade,
incluindo manutencao, conservacdo e limpeza do imével e de suas instalacdes,

O equipamentos e mobiliario.
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e § 4° O administrador podera modificar o regimento interno quanto aos aspectos
estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

« §5%90 administrador pode ser ou ndo um prestador de servicos de hospedagem.
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« Art. 1.354. A assembleia n&o podera deliberar se todos os conddminos néao
forem convocados para a reuniao.

« Art. 1.354-A. A convocacao, a realizacao e a deliberacao de quaisquer
modalidades de assembleia poderao dar-se de forma eletrbnica, desde
que: (Incluido pela Lei n®14.309, de 2022)

« |-tal possibilidade ndo seja vedada na convencao de condominio: (Incluido
pela Lel n°14.309, de 2022)
« |l - sejam preservados aos conddminos 0s direitos de voz, de debate e de

voto.  (Incluido pela Lei n®14.309, de 2022)

« 8 1° Do instrumento de convocacao devera constar que a assembleia sera
realizada por meio eletronico, bem como as instrucdes sobre acesso,
manifestacao e forma de coleta de votos dos condominos. (Incluido pela Lel
n° 14.309, de 2022)

« § 2° A administracdo do condominio nao podera ser responsabilizada por ’
problemas decorrentes dos equipamentos de informética ou da conexdo a &
internet dos condéminos ou de seus representantes nem por quaisquer outras 4

O situacoes que nao estejam sob o seu controle. (Incluido pela Lei n° 14.309, ENG234="
. de 2022) | CONGRESSOS IBRADIM | CENTRO-OESTE 2025 |
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§ 3° Somente ap0s a somatoria de todos os votos e a sua divulgacao sera

lavrada a respectiva ata, também eletronica, e encerrada a assembleia geral

« 8§ 4° A assembleia eletrénica devera obedecer aos preceitos de instalacéo, de
funcionamento e de encerramento previstos no edital de convocacao e podera
ser realizada de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de condéminos
concomitantemente no mesmo ato. (Incluido pela Lei n®14.309, de 2022)

« 8§ 5%Normas complementares relativas as assembleias eletronicas poderéo ser
previstas no regimento interno do condominio e definidas mediante aprovacao
da maioria simples dos presentes em assembleia convocada para essa
finalidade. (Incluido pela Lei n°®14.309, de 2022)

« 8§ 6° Os documentos pertinentes a ordem do dia poderéao ser disponibilizados

de forma fisica ou eletrénica aos participantes. (Incluido pela Lei n° 14.309, de

2022) o
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ADJUDICACAO DA FRACAO DE TEMPO PELO CONDOMINIO

* Inadimplemento da obrigacao de custeio das despesas
condominiais ordinarias ou extraordinarias;
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 Facultativo e ndao obrigatorio;

« Convencionalmente, pode ser obrigatorio;
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CONTRATO DE INTERCAMBIO
. Contrato acessorio

 Facultativo ou nao na multipropriedade ou no time
share
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