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Quem é Joao Victor Araujo

e Advogado ha mais de 18 anos, graduado pela UFG

e Especialista em Direito Imobiliario e Urbanistico

e Fundador e ex-CEO da BrDU Urbanismo - +20 mil lotes em 15 cidades
de 9 estados

e Socio Fundador da HAUT IMOVEIS

e Socio-diretor da PRNB Urbanismo (Goiania e [tumbiara/GO)

Cargos Atuais

e Presidente da ADU-GO

e Vice-presidente do SECOVI-GO

e Conselheiro da AELO

e Presidente do CONCEG — Equatorial Goias
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e Fundamentacao legal da permuta
e Exigéncia de equivaléncia de valor
e Procedimentos e desafios para o empreendedor

e Beneficios para o municipio e para o urbanismo




Art. 126 — Permuta de Area Institucional

Art. 126. Nos novos loteamentos devera ser destinado um percentual de, no minimo,
15% (quinze por cento) do total da area parceldvel do terreno para Areas Publicas
Municipais (APMs), dos quais 7,5% (sete virgula cinco por cento) destinar-se-ao a areas
verdes e 7,5% (sete virgula cinco por cento) para equipamentos publicos comunitarios.

§ 32 O percentual da area parcelavel do terreno destinado a equipamentos publicos
comunitarios podera, a critério do interessado, ser substituido em contrapartida, no
todo ou em parte, por bens, pecunia, obras ou servicos, desde que configurado o
interesse publico e atendida a demanda da regiao e do novo loteamento por
equipamentos publicos comunitarios.

§ 42 A substituicdo do percentual de que trata o § 32 deste artigo devera garantir a
equivaléncia em relacdao ao valor de mercado do imével original, antes de ser loteado,
no ato da aprovacao do loteamento no Municipio de Goiania.

§ 52 A substituicdo por pecunia do percentual de que trata o § 32 deste artigo somente
sera admitida se o valor recepcionado pelo Municipio destinar-se ao Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS) para a implantacao de empreendimento
habitacional social.







OOAU — Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

e O que é a OOAU?
e Situacoes de exigéncia

e Férmula de calculo e aplicacao pratica

e Exemplos em Goiania




Art. 248. O Municipio, em conformidade com o art. 29 da Lei federal n?
10.257, de 2001, ou sucedanea, podera permitir a alteracdo de uso do solo,
mediante contrapartida financeira de preco publico a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 12 A Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso (OOAU) consiste no direito de
transformacdao do solo rural em urbano no Municipio de Goiania, cujos
proprietarios tenham interesse em sua inclusao na Macrozona Construida,
conforme previsto no artigo 42-B da Lei federal n2 10.257, de 2001, ou
sucedanea.

§ 22 A concessao de OOAU devera ser precedida de analise técnica pelo érgao
municipal de planejamento, quanto a conveniéncia e oportunidade.

§ 32 A contrapartida da OOAU nao isentara o beneficiario do pagamento de
OODC guando existente.




Art. 249. A OOAU somente podera ser concedida para imodveis que se
encontrem demarcados no Anexo Xl desta Lei Complementar e atendam os
requisitos descritos nos arts. 118 e 119 desta Lei Complementar para novos
loteamentos do solo, condominio de lotes e empreendimentos edificados.

§ 12 Os imdveis de que trata o caput deste artigo passardao a integrar a
Macrozona Construida, mediante:

| - pagamento em pecunia da primeira parcela de contrapartida financeira; e

Il - ato administrativo aprovando o loteamento, condominio de lotes ou
empreendimento edificado.

§ 22 A contrapartida financeira sera calculada mediante a aplicacdo da
seguinte formula: OOAU = RS1,62 x area + DUAM.

§ 32 Para fins de aplicacdao da formula de que trata o § 29 deste artigo,
entende-se por area a metragem quadrada:

| - dos imdveis particulares resultants do loteamento do solo; ou

Il - do imodvel, excluidas as APMs transferidas ao dominio do Municipio,
guando se tratar de:

a) condominio de lotes; ou

b) empreendimento edificado.




§ 42 O valor de R$1,62 de que trata o § 22 deste artigo devera ser atualizado anualmente
pelo Fator de Atualizacdo Monetaria expedido pelo 6érgao municipal de financas.

§ 52 A contrapartida financeira deverd ser realizada em pecunia, em até 5 (cinco)
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser realizada anteriormente a publicacao
do ato administrativo de aprovacao do empreendimento a ser implantado no imdvel
objeto de OOAU.

§ 62 As demais parcelas do pagamento em pecunia deverao ser garantidas em fianca

prestada por estabelecimento bancario, com rendncia ao beneficio de ordem, ou caucao
de area de terras, mediante escritura publica.

§ 72 O valor arrecadado com a contrapartida devera ser destinado ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 82 Serd facultada a administracao publica municipal autorizar a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC) em substituicdao a contrapartida financeira
estabelecida no § 22 deste artigo. (Incluido pela Lei Complementar n? 373, de 2022.)



https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2024/lc_20240119_000000373.html

§ 99 Para determinacdao da metragem quadrada de potencial construtivo transferivel
(TDC) em substituicdo a OOAU, sera aplicada a seguinte formula: 1,62% x area = TDC
(m?). (Incluido pela Lei Complementar n2 373, de 2022.)

§ 10. Para fins de aplicacao da formula de que trata o § 92 deste artigo, entende-se por
area a mesma definicao do § 32. (Incluido pela Lei Complementar n2 373, de 2022.)

§ 11. O percentual 1,62% de que trata o § 92 deste artigo devera ser atualizado
anualmente pelo Fator de Atualizacdo Monetaria expedida pelo drgao municipal de
financas. (Incluido pela Lei Complementar n2 373, de 2022.)



https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2024/lc_20240119_000000373.html
https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2024/lc_20240119_000000373.html
https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete_civil/sileg/dados/legis/2024/lc_20240119_000000373.html

Consideracoes Finais

e Importancia de estabilidade normativa
e Dialogo técnico com o poder publico

* Propostas de aperfeicoamento da
regulamentacao
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