Auditorias
juridicas
ambientals e
urbanisticas

Da regularidade documental a rastreabilidade de
mercado: o novo desafio da seguranca juridica
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O novo cenario da conformidade ambiental

A conformidade hoje vai além do que estd na lei.
Compromissos privados, como a Moratoria da Soja e
a Moratoria da Carne, tém gerado impactos concretos
sobre a viabilidade econbmica de imoveis rurais,
Inclusive quando estao juridicamente regulares.

() Desafios: Encontrar seguranca juridica real, as
auditorias juridicas ambientais precisam incorporar
uma visao ampliada, considerando:

 Critérios técnicos e ambientais além da legislacéo;

« Compromissos voluntarios com impacto de mercado;

« EXxigéncias de rastreabilidade aceitas por tradings,
frigorificos, bancos e investidores.
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Moratoria da Carne:

0 mercado também impade limites

Grandes frigorificos firmaram compromissos * Desmatamento apos 22 de julho de 2008
_ (data de corte oficial);
voluntarios como 0 Protocolo de

Monitoramento de Fornecedores de Gado da * Embargos ambientais ativos;
AmazOnia - Programa Bol na Linha, - Sobreposi¢éo com Terras Indigenas ou
comprometendo-se a ndo adquirir gado Unidades de Conservacao;

oriundo de areas com: - Indice de produtividade.
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Monitoramento e impacto:

» Cruzamento de dados publicos (Ibama, INPE- Sitema PRODES, CAR);
» Auditorias independentes e rastreabilidade da origem;
» Blogueio comercial de propriedades mesmo legalizadas formalmente.

58 Regras de desbloqueio:
« (Cada critério segue uma regra de desbloqueio, no entanto, dentre elas podemos

encontrar: Termo de Compromisso com o MPF; Laudo técnico com projeto de

recuperacao; Programa de Regularizacdo Ambiental.
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Protocolo Voluntario no Cerrado:

pressdo crescente sem moratoria

Embora o Cerrado ainda nao tenha uma "moratoria” formal, ha protocolos privados cada vez mais

rigorosos. Este protocolo é estruturado em onze critérios.
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Exigéncias do Protocolo de Monitoramento Voluntario no Cerrado:

« Auséncia de desmatamento apos 31 de
dezembro de 2020 (ou apresentacao de

ASV Véllda), Am:::l::::;mc:;:mda — Conforme
« CAR ativo e condizente com o0 uso da terra; |
A propriedade se sobrepoe
e
* Na&o estar em listas de embargo ou de
trabalho escravo; : .
 Monitoramento de fornecedores indiretos de l

gado — rastreabilidade.
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Moratdoria da Soja:

0 pacto que molda o mercado

« Acordo voluntario criado em 2006 por empresas
como Amaggi, Bunge, Cargill e Louis

Dreyfus, que ndo compram nem financiam Desmatamento zero no

bioma Amazdnia

soja produzida em areas desmatadas no

bioma Amazonia apos 22/07/2008.
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> Monitoramento técnico:;

« Utiliza dados do PRODES/INPE e interpretacao de imagens de satélite;

- Impactos concretos:

* Imoveis fora da conformidade sdo blogueados para comercializacdo, mesmo se legalmente
regulares.

> Relevancia juridica:

* A Moratoéria da Soja nao € norma legal, mas tem efeito vinculante de mercado e deve ser
analisada nas auditorias ambientais.
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Termo de Compromisso (TC) com empresas signatarias:

O produtor pode regularizar sua situacao

assumindo 0s seguintes compromissos:

1.| N&o plantar soja em areas desmatadas
pP0s-2008;
.| Nao realizar novos desmatamentos;

.| Apresentar o CAR ativo;

Ex R ER

.| Enviar o mapa digital do CAR.

Grupo de trabalho da soja

Associagdes
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Compensacao Ambiental:

entre o discurso e a pratica

A compensacao de Reserva Legal € uma alternativa prevista no Codigo Florestal (Lei n°® 12.651/2012,

art. 66) para regularizar passivos ambientais em imoveis rurais.

(O Mas nem toda area oferecida para compensacao esta apta do ponto de vista juridico.

ﬂﬁ Estudo de caso — Compra sem auditoria
* Um imével adquirido com aparente regularidade documental foi ofertado
para compensacao;
* ApOs o processo de analise, descobriu-se que a matricula original havia

sido cancelada judicialmente por fraude;

* As averbacbes de nulidade ndo foram replicadas nas matriculas

derivadas, o que gerou a falsa percepcao de regularidade;
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Auditorias juridicas ambientais:

entre a lei e as exigéncias do mercado

« Aregularidade documental é s6 0 comeco;

« A viabilidade juridica hoje depende também

Mesmo em conformidade legal,
desconsiderar os filtros de mercado é
guem compra, financia e audita; abrir espaco parariscos juridicos com
efeitos praticos.

da leitura do risco socioambiental feita por

« Integrar aspectos legais, critérios técnicos e
rastreabilidade virou parte essencial da

diligéncia em imaoveis rurais.
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